Attraktives Baugrundstiick in Altenberg bei St.
Andra-Wordern

So kdnnte ihr neues Haus aussehen (KI generiert)

Objektnummer: 4890

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

€

Claudia Friesinger
Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln

H +436641435340

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

3422 Altenberg

310.450,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein 887m2 grof3es Baugrundstiick (KG: Altenberg (20103) - EZ: 790 -
GST: 294/22) in Altenberg bei St. Andra-Waérden.

Der Baugrund hat die Widmung Bauland-Wohngebiet 2 Wohneinheiten, ist zu 30%
bebaubar, wobei eine offene Bauweise mit Bauklasse |,1l vorgegeben ist.

Das Grundstiick wurde erst kirrzlich geteilt, daher sehen Sie am Flachenwidmungsplan derzeit
noch die alten Grundstiicksnummern. Bitte entnehmen Sie die genaue Lage dem
Teilungsplan. Die AufschlieBungsabgabe fir Bauklasse Il wurde bereits entrichtet. Das
Grundstiick Gberzeugt mit sonniger Ost-Sudost-Lage — perfekt fur ein lichtdurchflutetes
Zuhause.

Lage & Umgebung

Die ruhige Lage in Altenberg bei St. Andra-Waoérdern Uberzeugt durch ein
abwechslungsreiches Freizeitangebot:

Ob Radfahren und Wandern entlang des Donauradwegs, entspannte Stunden am Altarm
Greifenstein oder ein beeindruckender Ausblick von der Tempelbergwarte — hier verbinden
sich Natur, Erholung und Aktivitat auf ideale Weise.

Auch Sportbegeisterte kommen mit Tennis-, Reit- und Beachvolleyballméglichkeiten voll
auf ihre Kosten.

Ein Kindergarten sowie Gasthauser und Lokale befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Im nur wenige Minuten entfernten St. Andra-Wérdern stehen zudem zahlreiche Einkaufs-
und Versorgungsmaglichkeiten zur Verfigung.

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung:
Uber die B14 erreicht man Wien mit dem Auto in rund 30 Minuten und auch 6ffentlich ist die
Anbindung optimal — sowohl der Bahnhof Greifenstein-Altenberg als auch der Bahnhof St.

Andra-Waordern liegen nur wenige Minuten entfernt.

Von dort gelangt man mit der S40 oder dem REX in ca. 20-25 Minuten direkt nach Wien
Heiligenstadt, wo Anschluss an die U4 und das Wiener Stadtzentrum besteht.

So lasst sich das Leben im Grinen perfekt mit der Nahe zur Stadt verbinden — ideal fir
Pendler:innen und Familien gleichermal3en.



Hinweis:

Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentumer ersuchen wir um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift
und Telefonnummer bearbeitet werden kénnen. Objektunterlagen sowie die genaue
Liegenschaftsadresse werden ausschlief3lich im Zuge einer konkreten Anfrage
bekanntgegeben.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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