Exklusive Dachgeschosswohnungen im Erstbezug —
Stilvoll wohnen in zentraler Lage des 9. Bezirks
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Objektnummer: 55274

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1090 Wien

Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 53,18 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 433.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

A
¥ -

Philipp Stummer

Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh. Gerald Frank
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +4315120488
H +4366499651213

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Lassen Sie Sich von unserer 360°- 3D Besichtigung uiberzeugen - Von der Parkbank,
vom Sofa oder auch vom Bett, gemitlich Gber Handy, Tablett, Computer oder lhrem
Internetfahigen Fernseher.

360°- 3D Besichtigung Link:

https://my.matterport.com/show/?m=HKkpgsUrpTC

Zum Verkauf stehen drei stilvolle Dachgeschosswohnungen, die soeben fertiggestellt
wurden und Erstbezug-Charakter bieten. Die Wohnflachen reichen von etwa 53 m2 bis 101 m?2
und verteilen sich auf 2 bis 3 Zimmer. Besonders attraktiv: Fast alle Einheiten verfiigen tber
grof3ztgige AulRenflachen in Form von Terrassen oder Balkonen ab 6,5 m?, die ein luftiges und
grof3ziigiges Wohngefiihl schaffen. Die Wohnungen erstrecken sich Uber zwei Ebenen im
Maisonette-Stil, was fur einen modernen und eleganten Wohncharakter sorgt.

Die schlusselfertig Ubergebenen Wohnungen glanzen mit einer Vielzahl hochwertiger
Ausstattungsmerkmale:

e FuBbodenheizung und Kihlung durch eine energieeffiziente Luftwarmepumpe

Hochwertiges Parkett in den Wohnrdumen und grof3formatige Fliesen in den
Nassbereichen

Weilie, elegante Innentiren und schalldichte Sicherheits-Wohnungstiren

Isolierverglaste Kunststofffenster fir optimalen Larmschutz

Modern ausgestattete Kiichen und hochwertige Sanitareinrichtungen

Highlights:
¢ \Wohnen in einem charmanten Griinderzeithaus
e Attraktive zentrale Lage mit erstklassiger Verkehrsanbindung
e Perfekt fur Kulturliebhaber: Volksoper und weitere kulturelle Hotspots in der Nahe

¢ Vielfaltige Freizeit- und Naherholungsmaoglichkeiten in der Umgebung



Dieses auRergewohnliche Angebot kombiniert modernes Wohnen mit klassischem Charme —
lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Kontaktieren Sie uns fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.

"BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN."

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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