Top Grundstiick mit Nebengebauden, Garagen und
Abbruchhaus

Objektnummer: 1633/321

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bauernhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3552 Drof3
Zustand: Abrissobjekt
Alter: Altbau
Wohnflache: 92,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Stellplatze: 3

Kaufpreis: 199.700,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Eigner

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 14

2000 Stockerau

H +43 676/ 32 65 041

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.





















Lageplan

Gemeinde Drof
3552 Droft, SchioB-Stratte 250 '\
Tel: 02718/8700 N
e-Mail: gemeinde@dross.gv.at

Plotdatum: 23.11.2023

Malistab (im Originall:  1:1.000

Erstallt durch Anwendar:
Gabriele Darnhackl_Dross

Coppright: DKM - (¢) Bundesarm! flr Eich-und Vermessungswesen & 12,8

N 50 Muin

HINWEIS: Rechissnspruch aus dieser Darstellung nicht ableibar!
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumprojekt in Drof3!

Hier erwartet Sie ein aul3ergewdhnliches Angebot fur alle, die das Besondere suchen — ein
ehemaliger Hof mit zahlreichen Nebengebauden, zwei Garagen und einem grof3zugigen
Grundstuck. Dieses Objekt bietet Ihnen die perfekte Grundlage fur eine Neugestaltung ganz
nach lhren Vorstellungen — ob als modernes Eigenheim, stilvolles Landhaus oder attraktives
Neubauprojekt.

Das Hauptgebéaude verfugt tber rund 92 m2 Wohnflache und drei Zimmer, die derzeit zum
Abriss vorgesehen sind — eine ideale Ausgangslage, um lhre individuellen Wohntrdume von
Grund auf zu verwirklichen. Die vorhandene Einbaukiiche, Fliesen und Laminatb6den bieten
eine solide Basis, falls Sie bestimmte Bereiche erhalten oder fir den Umbau nutzen mdéchten.

Ein echtes Highlight ist der grof3ztigige Garten, der lhnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
eroffnet — vom gemitlichen Ruckzugsort bis hin zum modernen Aul3enbereich mit Terrasse
oder Pool.

Dariiber hinaus bieten die zahlreichen Nebengebaude, zwei Garagen sowie mehrere
Stellplatze reichlich Platz fur Hobbys, Lagerflachen oder Werkstattbereiche.

Auch zahlreiche Kellerraume erweitern die Mdglichkeiten.

Geniel3en Sie die herrliche Grunlage mit Fernblick tber die umliegende Natur — ein Ort, an
dem Sie Ruhe und Weite spuren. Trotz der idyllischen Umgebung profitieren Sie von einer
hervorragenden Infrastruktur: Arzt, Schule, Kindergarten und Backerei befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Das familienfreundliche Ortsgeflige von Drol3 sorgt fur ein angenehmes Miteinander, in dem
sich Jung und Alt gleichermalRen wohlfthlen.

Ein weiterer Pluspunkt ist die Nahe zur Stadt Krems an der Donau — nur wenige Fahrminuten
entfernt! Hier erwarten Sie vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten, kulturelle Angebote, Restaurants
und ein umfassendes Bildungs- und Freizeitangebot. Damit vereint diese Immobilie landliche
Ruhe mit stadtnaher Lebensqualitat.

Dieses Objekt ist eine seltene Gelegenheit fir Investoren, Bautrager oder kreative
Eigenbauer, die ein Projekt mit gro3em Entwicklungspotenzial suchen.



Nutzen Sie diese Chance, ein Stick Land mit Geschichte und Zukunft zu erwerben, und
gestalten Sie lhr personliches Traumhaus in einem lebenswerten Umfeld.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — solche Gelegenheiten sind selten!

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer:
06763265041

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <6.500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <3.000m
Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.500m
Autobahnanschluss <6.500m



Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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