Exklusives Wohnen im Herzen des 9. Bezirks | Stilvolle
Maisonette mit 3—4 Zimmern | Dachgeschossflair &
Top-Anbindung | Nahe U6/ U4

Objektnummer: 4798

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nora Ismail, B.A.

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
BillrothstrafRe 31/18

1190 Wien

T +43 676 50 288 24

Wohnung
Osterreich
1090 Wien
1990
Gepflegt
110,00 m2
3

1

2

5,00 m2
698.000,00 €
169,73 €
75,72 €
26,81 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante Dachgeschoss-Maisonettewohnung vereint urbanes Flair mit hochwertiger
Wohnqualitat — perfekt fur alle, die modernes Wohnen in zentraler Lage schatzen.

Die Wohnung befindet sich im letzten Liftstock eines gepflegten Mehrparteienhauses und
bietet auf zwei Ebenen grol3zligig geschnittene Raume, durchdachtes Design und ein
besonderes Wohngefuhl.Bereits beim Betreten Uberzeugt der einladende Eingangsbereich
mit praktischem Abstellraum, Gaste-WC mit Waschbecken und einem eingebauten
Garderobenschrank. Der offene Wohn- und Essbereich auf der unteren Ebene beeindruckt
durch hohe Fenster, geschliffene Parkettbdden und ein lichtdurchflutetes Raumkonzept.

Die IKEA-Kuche mit Markengeraten, groRem Induktionsherd und LED-Beleuchtung ist
stilvoll in den Wohnbereich integriert und lasst keine Wiinsche offen.Im oberen Geschoss
erwarten Sie zwei ruhige Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer mit Fenster,
Badewanne, WC und hochwertiger Ausstattung. Die gro3en Dachflachenfenster (VELUX)
mit Rollladen schaffen eine helle, angenehme Atmosphére.

Ein Entwurf vom Architekten zur Erweiterung auf 4 Zimmer liegt bereits vor — ideal fur
Familien oder fur die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Ausstattung & Highlights

Wohnfldche: ca. 110 m2 auf zwei Ebenen

3—-4 Zimmer (Erweiterungsoption vorhanden)

Neue IKEA-MalR3kiiche (2022) mit Markengeraten & LED-Beleuchtung

Geschliffene Parkettb6den & hochwertige Materialien

Bad mit Fenster, WC & Badewanne

Zusatzliches Gaste-WC & Abstellraum

Grol3e Dachfenster (VELUX) mit Rollladen



* GrolRRes Kellerabteil (ca. 5m2) inkludiert

¢ Sehr moderate Heizkosten

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen des 9. Bezirks — in ful3laufiger
Néhe zu U4, U6, StraRenbahnlinien sowie zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants
und dem Wahringer Gurtel. Trotz der zentralen Lage geniel3en Sie hier Ruhe und
Privatsphéare in einem gepflegten Haus.

Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Wohnung auch finanziell optimal gestaltet wird, unterstitzen wir
Sie gerne bei der Finanzierung.

Unser Partner arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und bietet Top-Konditionen —
ohne Zusatzkosten.

Kaufpreis: € 698.000,-

Provision: 3 % des Kaufpreises + 20 % USt. (nur bei Kauf fallig)

Betriebskosten: ca. € 392,41( inkl. Ust, Rucklagen, Lift und Wasserkosten)

Ihre Ansprechpartnerin:
Nora Ismail, B.A.
Mobil: +43 676 502 88 24

E-Mail: n.ismail@w7.immo

**Alle Angaben basieren auf Informationen der Eigentimer und erfolgen ohne Gewahr.
Anderungen & Irrtiimer vorbehalten.**

**Bild mit Einrichtungsbeispiel KI- generiert**


mailto:n.ismail@w7.immo

We are also happy to provide all documents and arrange viewings in English.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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