Thermalwasser. Architektur. Ihr neues Zuhause

.
(c) ZOOM VP.A

Objektnummer: 7335/191

Eine Immobilie von MGN Investment Group GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Christof Udier

MGN Investment Group GmbH
Ringmauergasse 3
9500 Villach

T +43 676 84 88 06 255
H +43 676 84 88 06 255

Wohnung
Osterreich
9500 Villach
2027
Erstbezug
Neubau
102,41 m2
102,41 m?
4

1

2

1

49,24 m2
4,82 m2
638.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.



= (R DAL

(c) ZOOM VP.A







(c) zOOM VP

il !;ﬁ“ﬁlﬁiﬁnn
. ] LY ‘

P o~ O




(c) ZOOM VP.A




MGH ok
REAL
ESTATE
Zimmar 3 ;8}? E Pl
i i &
s e I WS, 2= nindve Scteaelle
| * .. leia-Webrmsngmerieder == WTT,., Haickisper
| = Omm N . S " . "
p Parks Warmbad Villach
i Top 005 102,41 m? 2025.11.17

Terrasse: 40,00 m*

Kellerabteil 40: 4,82 m?
Eigengarten: 40,24 m?

|Bitte beachten: Die Voregenden Informationen dienen der Projektvermarkturg. Die dargesteliten

ERDGESCHOSS

Einbauten sind Moblierungsvorschidge und nicht Bestandteil des Eaufanbotes. Die Ausfiibrung
erfolgt gemih Baw- und Ausstattungsbeschredbung, Anderungen, insbesardere aufgrund wan

statischen und  baurechtlichen  Auflagen, oder aufgrund edorderficher  Installationsschiichte, PAW Errichtungs GmbH, FN 397139 d

Errichter / Bautrager:

worbehalten! Alle Malangaben entsprechen den RohbaumaBien, Mali- und Fidchentolerans +f- 5 om. Ringmauergassa

G500 Willach

Dieser Plan ist sur Erstellung von Einbauplinen nicht gesignet [MaturmaBe nebmen)!
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Mehrwert - fir Eigennutzer und Kapitalanleger

Willkommen in Ihrer neuen Wohlfihloase mit modernen Eigentumswohnungen und einem
Indoor und Outdoor Pool mit Thermalwasser verbindet dieses Projekt htéchste Wohnqualitat
mit attraktivem Investmentpotential.
e Eigennutzer geniel3en exklusiven Wohnkomfort, durchdachte Grundrisse und die
besondere Energie des Thermalwassers

e Kapitalanleger profitieren von einem Standort mit Seltenheitswert und langfristigem
Wertsteigerungspotential

e 30-118 m2

e 1-4Zimmer

Architektur & Ausstattung

Die Wohnungen tberzeugen durch offene Grundrisse, grof3ziigige Fensterflachen und
hochwertige Materialien. Terrassen, Balkone oder private Garten schaffen direkten Zugang ins
Grune.

Exklusive Highlights fur Bewohner:

¢ Indoor- & Outdoor-Pool mit Thermalwasser - einzigartig in Karnten
e Eigener Fitnessraum & Sauna im Haus

¢ E-Ladestation fir Bewohner und Géaste



Ein Konzept, das Wellness, Mobilitdt und Nachhaltigkeit perfekt verbindet.

Investmentvorteile
Fur Anleger bietet der Bautrager eine 3 Jahrige Mietgarantie ab Kicheneinbau:

e 17,50 € Nettomietzins pro m2

¢ Planungssicherheit ohne organisatorischen Mehraufwand

Damit wird lhre Investition planbar, solide und renditestark

Lebensqualitat mit Zukunft
Warmbad-Villach zahlt zu den begehrtesten Wohnorten Karntens. Die Kombination aus Natur,

Thermalquelle und perfekter Infrastruktur macht dieses Projekt zu einer Adresse mit Zukunft -
sowohl fur Eigennutzer als auch fir Investoren

Jetzt ist der richtige Zeitpunkt, Ihre Traumwohnung zu sichern - ob fir sich selbst oder als
wertbestandige Anlage.

Wir freuen uns von lhnen zu horen.

lhr Christof Udier

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.500m



Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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