Sanierte 4-Zimmer-Wohnung in der Neustadt mit 42 m?
Terrasse - fulllaufig zum Bahnhof und Krankenhaus!

Objektnummer: 935
Eine Immobilie von Viviamo Immobilien GmbH - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4600 Wels
1906
Gepflegt
Altbau
93,58 m?
3,50

1

1

1

1

10,00 m2
D 112,10 kWh/ m2* a
D 1,77
950,36 €
676,80 €
863,96 €
187,16 €
86,40 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

' 1

Patrick Balange
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Energieausweis fiir Wohngebéaude

OIB-Richtlinia &
Ausgabe: Aprll 2019

BEZEICHNUNG Doppler-Grieskirchner-Strasse-4 Umsetzungsstand Planung
Gebaude (-teil) Bestand ! Baujahr 1800
MNutzungsprofl Wohngebiude mit einer cder 2wel Nulzungseinheiten Letzte Verdnderung 2024
Strafle Eferdinger-Strafe 4 Katastralgemeinde Wels
PLE, Ort 4600 Wels KG-Nummer 51242
Grundstiicksnummer 1253 Seehdhe 31200m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(5K)-Bedingungen
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Objektbeschreibung

Top sanierte 4-Zimmer-Wohnung in der Neustadt - fu3laufig zum Bahnhof, Krankenhaus
und alle Dinge des taglichen Bedarfs!

Diese rund 93,58 m2 grofie Wohnung mit 41,85 m2 sonniger Terrasse samt
KFZ-Abstellplatz Gberzeugt nicht nur mit ihrer sehr begehrten Lage der Neustadt,
sondern zeichnet sich auch durch ihren kernsanierten Zustand, der praktischen
Raumaufteilung, und der eigenen Garage aus!

Das Wohnhaus (Baujahr 1906) wurde kernsaniert und Uberzeugt mit tberhoher Raumhéhe,
Parkettboden und einzigartiger Lichtdurchflutung!

Raumaufteilung:

(Die genaue Raumaufteilung und deren Mal3e entnehmen Sie den im zum Download
bereitgestellten Planen)

e grol3zugiger Vorraum

grol3er, offener Wohn- und Essbereich

4 x Schlafzimmer (bzw. Biro / Gast)

Abstellraum

WC mit Handwaschbecken

Zusammenfassung / Highlights:



e zentrale und verkehrsgunstige Lage

e grol3e Terrasse

e Bahnhof fu3laufig erreichbar

e Krankenhaus ful3laufig erreichbar

¢ eigener KFZ-Abstellplatz

¢ herrliche Lichtdurchlutung

¢ grof3zugiges Badezimmer (Waschmaschinenanschluss vorhanden)

e Baujahr: 1906 - soeben saniert

* hochwertige Parkettboden

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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