Wohnhaus in sonniger und ruhiger Lage mit Carports und
Garagen

Objektnummer: 11002

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8940 Liezen

1961

Neubau

120,00 m2

O FrF FNEFEO

D 105,00 kWh / m?* a
C 1,69

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen

T +43 3612 25080
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Dieses grof3zugige Wohnhaus befindet sich in einer
aulRerst sonnigen und ruhigen Lage in Liezen — der perfekte Rickzugsort fir Familien und
Naturliebhaber.

Lage:

Die erhohte Lage des Hauses gewahrt einen atemberaubenden Blick auf die umliegenden
Berge und die malerische Landschaft, die zu Erholung und Entspannung einladt.

Ausstattung:

Das Wohnhaus ist voll unterkellert und bietet Ihnen somit viel Stauraum sowie Platz fur
individuelle Nutzung. Der Carport fuir 3 Autos und die zusatzliche Doppelgarage sowie eine
Einzelgarage bieten ausreichend Parkmaglichkeiten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger Wohn-/Ess-/Kiichenbereich, der mit viel Licht
und einem offenen Raumkonzept begeistert. Von diesem einladenden Bereich gelangen Sie
direkt auf die grol3e sonnige Terrasse, die ganztagig Sonne bietet und der perfekte Ort zum
Entspannen oder fiir gesellige Grillabende ist. Aul3erdem befinden sich im Erdgeschoss ein
WC, ein einladender Vorraum und ein zusatzliches Zimmer, das sowohl als Gastezimmer als
auch als Buro genutzt werden kann.

Im Obergeschoss finden Sie drei weitere Zimmer, die flexibel genutzt werden kénnen. Zwei
dieser Zimmer bieten direkten Zugang zu einem herrlichen stidseitigen Balkon, auf dem Sie
die Sonne geniel3en und die Aussicht auf die Berge bewundern kénnen. Ein modernes
Badezimmer mit Dusche und WC sorgt fir zusatzlichen Komfort. Ein Vorraum und ein
Abstellraum flr Waschmaschine und Boiler runden das Angebot im Obergeschoss ab.

Ein besonderes Highlight ist das grof3zuigige Grundstiick, das vielfaltige Mdglichkeiten zur
individuellen Gestaltung bietet. Aufgrund der grof3ziigigen Grundstiicksflache besteht —
vorbehaltlich der behdrdlichen Genehmigungen — die Moéglichkeit, das bestehende Wohnhaus
zu erweitern, ein Tiny House zu errichten oder einen Pool anzulegen. Dadurch bietet die
Liegenschaft zusatzliches Potenzial fir zukiinftige Wohn- oder Freizeittraume.

Heizung:
Die Zentralheizung mit festen Brennstoffen sorgt fiir eine angenehme Warme und

Behaglichkeit. Optional kann die Heizung problemlos auf Strom umgestellt werden, was flr
zusatzliche Flexibilitat sorgt.



Fazit:

Dieses helle Wohnhaus in Liezen vereint eine ruhige, sonnige Lage mit praktischen
Annehmlichkeiten und einem auf3ergewdhnlich groRztigigen Grundstlck. Die vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten — sei es eine Erweiterung des Wohnraums, die Errichtung eines Tiny
Houses oder die Gestaltung einer privaten Wohlfihloase mit Pool — machen diese Immobilie
besonders attraktiv. Lassen Sie Ihre Traume vom eigenen Zuhause wahr werden und
genieRen Sie den Blick auf die umliegende Berglandschaft. Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem einzigartigen Objekt!

Fur Wintersportbegeisterte, Wanderliebhaber, Mountainbiker, Golfer und Bergsteiger ist dieses
Wohnhaus ein wahres Paradies. Die renommierten Skigebiete Hauser Kaibling, die
Dachstein-Tauern Region, Schladming, Planneralm, Riesneralm und die Tauplitz sind schnell
erreichbar und bieten lhnen erstklassige Pistenverhaltnisse. Auch die nahegelegenen
Skigebiete in Obergdsterreich, wie Hinterstoder und Wurzeralm, laden zu unvergesslichen
Skiabenteuern ein. Und fir entspannende Ausflige erreichen Sie das wunderschdne
Salzkammergut mit seinen glitzernden Seen in nur ca. 25 Minuten.

Im Sommer laden die umliegenden Wander- und Klettergebiete zum Erkunden ein. Ein
besonderes Highlight ist die Wanderung zur Hinteregger Alm, die wunderschéne Ausblicke
und eine idyllische Naturkulisse bietet. Zudem sind der Golf- und Landklub Ennstal in
WeilRenbach bei Liezen sowie der Golf- und Countryclub Schloss Pichlarn im nahen Irdning,
zu sportlicher Betatigung und Erholung ein.

In nur 20 Autominuten erreichen Sie die beeindruckende Gesduse Region, ein Paradies fur

Naturliebhaber. Hier erwarten Sie atemberaubende Landschaften des Nationalparks Gesause
und das Stift Admont mit der grof3ten Klosterbibliothek der Welt.

*»*Besonderheiten:**

Dieses Wohnhaus ist zudem zweitwohnsitzfahig, was es zu einer idealen Investition fur alle
macht, die eine Kombination aus Haupt- und Zweitwohnsitz suchen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
jederzeit gerne zur Verfugung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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