Traumhafte Terrassenwohnung in Purkersdorf — 3 Zimmer,
grof3er Balkon !

Objektnummer: 6913

Eine Immobilie von FH-Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

14.220,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Erwin Sedlacek

FH-Real GmbH
Hauptplatz 10/3

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

3002 Purkersdorf

2011

Gepflegt

Neubau

85,29 m2

3

1

1

1

2,50 mz2

I35,60 kWh /m2*a
0,83

395.000,00 €

181,83 €

31,99 €















Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt Purkersdorf, nur wenige
Kilometer von Wien entfernt! Diese wunderschdne Terrassenwohnung bietet Ihnen nicht nur
ein modernes Wohnambiente, sondern auch eine hervorragende Lebensqualitat in einer der
gefragtesten Lagen Niederdsterreichs.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 85,29 m2 und einem durchdachten Raumkonzept erstreckt
sich die Wohnung uber drei lichtdurchflutete Zimmer, die lhnen und Ihrer Familie ausreichend
Platz fur individuelle Entfaltung bieten. Die offene Gestaltung der Wohnbereiche sorgt flr ein
harmonisches Wohngefuhl und ladt zum Verweilen ein. Hier kénnen Sie Ihre personlichen
Wohntraume verwirklichen und unvergessliche Momente mit Ihren Liebsten schaffen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der einladende Balkon, der zum Entspannen und
GenielRen der Umgebung einladt. Eine moderne offene Kiiche mit allen neuwertigen
Klchengeraten geben Ihnen das Gefiihl der Unabhangigkeit. Ob Sie den Tag mit einem
gemdutlichen Fruhstiick im Freien beginnen oder den Abend bei einem Glas Wein ausklingen
lassen méchten — hier finden Sie den perfekten Ort zum Relaxen.

Zusatzlich profitieren Sie von zwei Garagenstellplatzen, die Ihnen nicht nur ausreichend Platz
fur Ihre Fahrzeuge bieten, sondern auch die Annehmlichkeit haben, direkt von Ihrer Wohnung
in die Garage zu kommen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Sie erreichen sowohl den Bus direkt vor
der Anlage als auch den Bahnhof in nur wenigen Geh-Minuten, wodurch Sie schnell und
unkompliziert in die Wiener Innenstadt gelangen oder in die schéne Ful3gangerzone mit all
Ihren Geschaften und bekannten Gastronomien. Der Markt am Hauptplatz jeden Freitag ist ein
besonderes Highlight.

Die Lage dieser Wohnung Uberzeugt nicht nur durch die gute Erreichbarkeit, sondern auch
durch die Nahe zu wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. In unmittelbarer Umgebung
finden Sie ein Gesundheitszentrum, eine Apotheke, Schulen und Kindergarten, die lhren Alltag
erleichtern. Supermaérkte, Gastronomien, Kaffeehauser und eine Béckerei sind ebenfalls nur
einen kurzen Ful3weg entfernt, sodass Sie alles, was Sie flr Ihr tagliches Leben bendtigen,
bequem erreichen kdnnen.

Der Kaufpreis von € 395.000,00 macht diese Terrassenwohnung zu einer attraktiven
Investition in Ihre Zukunft. Nutzen Sie die Gelegenheit, Teil dieser lebendigen Gemeinschaft zu
werden und genielR3en Sie die Vorziige des Lebens in Purkersdorf.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen Sie sich
von dieser einzigartigen Immobilie begeistern und finden Sie Ihr neues Zuhause in
Purkersdorf. Wir freuen uns darauf, lhnen diese Traumwohnung vorstellen zu dtirfen!



Fir weitere Informationen oder Besichtigungen senden Sie uns bitte vorab lhre Anfrage per
mail unter: office@fh-real.at. Weiterfihrend steht lhnen gerne Herr Erwin Sedlacek +43 664
348 3399 zur Verfugung.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift, Emailadresse und Telefonnummer
beantworten durfen. Vertrauliche Informationen kdnnen nur mit ausgefullten Daten
weitergegeben werden. Alle Objektinformationen basieren auf den Angaben des Abgebers.

Werte Interessenten, infolge der neuen Verbraucherrechtsregelungen sind wir nun gesetzlich
verpflichtet, eine Vereinbarung mit allen Interessenten vor der Ubersendung eines Exposé mit
Adresse bzw. vor der Immobilienbesichtigung zu treffen. Das bislang Ubliche, unkomplizierte
Vorgehen ist durch diese Gesetzesanderung nun nicht mehr moglich. Wir bitten daher um Ihr
Verstandnis.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <6.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
U-Bahn <7.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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