ZENTRUM FUSSLAUFIG | Neuwertige Wohnung mit Garten
und Tiefgarage, ful3laufig zum Markt und zur Innenstadt

Objektnummer: 2509048
Eine Immobilie von BOLESCH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

'F

Bernhard C Bolesch, BSc

10.-Oktober-StralRe
Wohnung
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee

2022

Neuwertig

Neubau

62,59 m2

1

1

1

64,78 m2

2,69 m2

I37,oo kWh / m2* a
0,85

495.000,00 €

7.908,61 €

184,73 €

127,76 €

43,02 €
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ERDGESCHOSS

0 1m

Vorsunger Grundriss -

Dissae Pian it

‘Autgeure von bahtedich Erfordamissen (Statk, Haustachnik, Elskiro,usw. jann s 2u
ch such die NutzAiichan noch sndern! Mad- ud Flachentoleran zen + 3%. Pioldsium: 28 03 7022

Green&Smart

WOHNEN 1N DER €17V

TOP W01
01 Vorraum 404 m?
02 WG 201 m
03 Wohnkiiche 2445 m*
04 Abstellraum 570
05 6,98
06 Schiafzimmer 14,57
o7 4,84 m?
€259 m
08 Temasse 8.43m*
09 Garten nzm
10 Kellorableil 270m

Opersicht

EIN PROJEKT

WAGNER

Vermietung
10.-OMtober-Strase”

GmbH

Imbergsiratia 2/6 5020 Sazuy

ARCHITEKTUR VON:

PLANUNG + PROJEKTLEITUNG

G+H




Objektbeschreibung

Mit einer grofR3zugigen Flache von 62,59 m2 eignet sich dieses Schmuckstiick perfekt fur
Singles oder Paare. Die Raumaufteilung sorgt fur eine optimale Nutzung des Platzes und
bietet Ihnen ein komfortables Wohngefiihl mit ausreichend Abstellflachen.

Die Wohnung besticht durch ihre hochwertigen Materialien. Fliesen und Parkett verleihen den
Raumen eine elegante Note, wahrend die Ful3bodenheizung fur wohlige Warme sorgt — perfekt
fur gemutliche Abende. Die moderne Einbauktche ist nicht nur funktional, sondern auch ein
echter Blickfang. Hier macht das Kochen Freude!

Geniel3en Sie die Abende auf Ihrer eigenen Terrasse und im angrenzenden Garten. Ob flr
entspannte Nachmittage mit einem guten Buch oder gesellige Grillabende mit Freunden —
dieser Aul3enbereich bietet Innen Raum zur Entfaltung und Erholung.

Die Lage dieser Wohnung ist ein weiteres Highlight. In der Umgebung finden Sie alles, was Sie
fur den taglichen Bedarf benétigen: Gegeniber befindet sich eine BILLA-Filiale, auch den
Benediktinermarkt und eine Béackerei erreichen Sie ful3laufig.

Derzeit ist die Wohnung mit guter Rendite vermietet, Befristung bis 1. August 2027.

Hinweis: Zusétzlich zur Wohnung ist ein sehr grol3zugiger Tiefgaragenplatz zu erwerben,
dieser verflgt tber die Breite eines Behindertenparkplatzes, Preis auf Anfrage.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m



Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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