DANUBE FLATS: LUXUS TRIFFT KOMFORT - Ihr
Apartment im hdochsten Wohnturm Osterreichs

Objektnummer: 3519

Eine Immobilie von APS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2025
Erstbezug
Voll
Neubau
33,10 m2
1

1
1
1

0,80
1.490,00 €
1.301,44 €
1.472,86 €
171,42 €
17,14 €

I23,23 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lukas Schwaiger
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HERAUSRAGENDER
'MAKLER 2025

APS IGMMBHMOBILIEN

LETZTE CHANCE AUF GEBUHRENBEFREIUNG
Nur noch bis zum 30.06.2026 sparen Sie sich beim
Immobilienkauf die Grundbucheintragungsgebihr!
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IMMY 2024 SILBER
Makler

APS Immobilien GmbH

IMMY 2025 SILBER
Makler

APS Immobilien GmbH
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WIR STEHEN FUR TRANSPARENZ UND KOMPETENZ SEIT UBER [N .










Legende:

W Waschmaschine
KS  Kihischrank

GS  Geschimspler
AR Absteliraum

VR Voraum

ER Einlagerungsraum
HT  Handtuchtrockner
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«—  Schigbeelement

O  Falirohr
——— Deckensprung
Plankopee. Al uf tachrusche Anderu sind vorbehalten
Oio Wobserung ik m Kads ncerhite ca. 135m. Far Natumae oriorde i
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DANUBEFLATS

THE ONE AND ONLY.

EBENE 23
TOP 23-09

Wohnfléche: ca. 33.10m?
Balkon: ca. 35m

EIN PROJEKT VON:
SORAVIA [VViEL
aRuPPE
DanubeFlats | Wag 21220 When |




Objektbeschreibung

Willkommen im 23. Stock der legendaren Danube Flats — wo Design, Komfort und Lifestyle auf
hochstem Niveau verschmelzen. Dieses exklusive Apartment mit ca. 33 m2 Wohnflache und
zusatzlich 3,5 m2 traumhaftem Balkon wird Sie vom ersten Moment an begeistern. Der
unvergleichliche Blick auf das Muhlwasser, windgeschitzt in sidostlicher Ausrichtung und
ohne vis-a-vis, sorgt fur lichtdurchflutete Morgenstunden und entspannte Sonnenaufgange
direkt vom eigenen Ruckzugsort.

Die Ausstattung dieses Apartments erflllt hochste Anspriiche: MalRgefertigte Tischlermoébel,
eine stilvolle Miele-Designktiche mit hochwertigen Einbaugeraten sowie ein luxuriés
ausgestattetes Badezimmer lassen keine Winsche offen. Selbstverstandlich ist auch eine
moderne Waschmaschine bereits inkludiert. Alles ist bis ins kleinste Detail durchdacht —
exklusives Wohnen, ganz ohne Aufwand.

Die Danube Flats bieten ein All-in-One-Konzept der Extraklasse: Ein grof3zligiger Spa-Bereich
mit Sauna, ein ganzjahrig beheizter Aul3enpool, ein topmodernes Fitnesscenter sowie eine
elegante Cocktailbar und ein Restaurant mit attraktivem Gastgarten stehen ausschlief3lich den
Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfigung. Die direkte Anbindung an die Neue Donau
eroffnet einzigartige Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustlr — ob Joggen, Spazieren,
Radfahren oder einfach den Ausblick geniel3en.

Fur besondere Anléasse steht Thnen im 12. Stock eine voll ausgestattete Event-Lounge zur
Verfigung — buchbar bequem tber App, mit eigener Kiche und hochwertiger Soundanlage.
Perfekt fur private Feiern, stilvolle Empfange oder exklusive Dinnerabende mit Freunden und
Geschéftspartnern.

Dieses Apartment vereint architektonische Raffinesse, atemberaubende Ausblicke und
hdchste Lebensqualitat — mehr Exklusivitat ist nicht maglich.

Die nachsten Schritte zu lhrer Besichtigung:
1. Sehen Sie sich die Bilder bzw. den 360° Rundgang an.

2. lhnen gefallt das Gesehene? Senden Sie uns eine Anfrage - Sie erhalten ein automatisches
Mail von uns.

3. Klicken Sie "Weiter zum Immobilienangebot" und uberprifen Sie bitte Ihre Kontaktdaten.

4. Klicken Sie auf "Besichtigung anfragen" - wir melden uns werktags innerhalb von 24
Stunden bei lhnen.

Unser Service endet nicht mit der erfolgreichen Vermittlung der Immobilie. Zusétzlich



verfugen wir Uber ein grol3es Netzwerk an Kooperationspartnern fur alle Ihre Wiinsche vor,
wahrend und nach dem Immobilienkauf bzw. der Vermietung. Angefangen von der
Finanzierung uber die Versicherung, Umzugsservice, Entrimpelungen, Renovierungsarbeiten,
Reinigungsservice, Energieausweis, Rechtsanwalte und Notare.

If you need an English exposé, don't hesitate to contact us, we will be pleased to send
further information!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://aps-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m


https://aps-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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