Wohlfihloase in 1210 Wien: Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia fir 310.000 €!

Objektnummer: 13899
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Bogosavljevic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T 019527513
H 069912535257
F 019530500

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

1210 Wien

1984
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

78,76 m2

87,56 m2

3

1

1

4,00 m2

C 70,20 kWh/ m2*a
C 1,19

310.000,00 €

106,59 €

9,28 €
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Objektbeschreibung

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in 1210 Wien!

Diese ansprechende Wohnung mit einer grol3ziigigen Flache von 78,76 mz2 bietet Ihnen nicht
nur ausreichend Platz, sondern auch eine perfekte Kombination aus Komfort und
Lebensqualitat. Zum Kaufpreis von 310.000,00 € erwartet Sie ein gepflegtes Wohnambiente,
das mit einem durchdachten Grundriss und lichtdurchfluteten Raumen tberzeugt.Alle Fenster
blicken auf den griinen Garten

Es wurde ein Sanierungsdarlehen aufgenommen, um eine neue Fassade zu finanzieren, und
die Ruckzahlung erfolgt Uber die Betriebskosten. Es sind noch 1.625 € offen.

Die Wohnung verfligt Uber drei gut geschnittene Zimmer, die sich ideal fur Paare, Familien
oder als WG eignen. Hier finden Sie den perfekten Riickzugsort, um nach einem langen Tag
zu entspannen. Der Highlight dieser Immobilie ist die Loggia, die Ihnen einen wunderschdnen
Grunblick bietet — ein Ort, an dem Sie die Natur geniel3en und entspannen kénnen, wahrend
Sie die frische Luft geniel3en.

Die Ausstattung lasst keine Winsche offen: Ein Estrich sorgt flr eine angenehme Ful3warme,
wahrend die Gas-Etagenheizung und die Zentralheizung fur wohlige Wéarme in den kalten
Monaten sorgen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet — ideal fur entspannte
Wellnessmomente nach einem stressigen Tag.

Zusatzlich profitieren Sie von einem Fahrradraum und einem praktischen Abstellraum, die flr
zuséatzlichen Stauraum sorgen und Ihre Wohnqualitat weiter erhéhen.

Die Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein! Mit Bus, StraRenbahn und Bahnhof in
unmittelbarer Nahe gelangen Sie schnell und unkompliziert in die Wiener Innenstadt oder in
die umliegenden Bezirke.

Die Lage der Wohnung ist ebenso hervorragend. In der Umgebung finden Sie alles, was Sie
fur den taglichen Bedarf bendtigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten und sogar eine
Universitat. Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind ebenfalls nur einen
Steinwurf entfernt, was lhnen das Einkaufen und die Erledigung Ihrer Besorgungen erheblich
erleichtert.

Diese Wohnung in 1210 Wien ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum Leben.
Lassen Sie sich von der Kombination aus idealer Lage, durchdachter Ausstattung und dem
wunderbaren Grinblick begeistern.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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