ELEGANTES WIENER WOHNGEFUHL: Méblierte
2-Zimmer-Wohnung mit klassischem Altbaucharme nahe
Langenfeldgasse
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Objektnummer: 4642

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

10.728,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oleg Gumeniuk

Schonbrunner Stral3e

Wohnung

Osterreich

1120 Wien

1914

Modernisiert

Voll

Altbau

78,10 mz

2

1

1

D 109,20 kWh/ m2* a
D 2,06

298.000,00 €

145,21 €

14,52 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17/ 4
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G&P Baumeister GmbH MAG. BUCHWIESER * KOFLER

Bmstr. Ing. Peter Petschina
Bahnstrale 20
1140 Wien

Ist-Zustand

Schoénbrunner StraRe 175 MFH

Eigentimergemeinschaft Schénbrunner StraRe 175
Schoénbrunner Stralle 175
1120 Wein

24.04.2023



Energieausweis fiir Wohngebiude

ais DIE-Richtlinie 6
s Ausgabe: April 2018

BEZEICHNUNG  Schénbrunner Stralle 175 MFH Umsetzungsstand  |st-Zustand
Gebaude(-teil) Baujahr 1913
Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strake Schanbrunner Strafie 175 Katastralgemeinde Gaudenzdorf
PLZIOrt 1120 Wien-Meidling KG-Nr. 1303
Grundstiicksnr. 10272 Seehdhe 190 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB pgy sk PEB g CO 3en,8% f GeE, sk

PEB: Dar 5t dar E f i dar Verksbe in
alien Vorkatien. Der Primarenergiebedar! waist enen erneusrbaren (PEB w ) und
HHEE: Dor Haushaltsstrombedarf ist als lacherbezogener Defaultwer fesigategi sinen nich! BMeUBLanan (FER nen ) Antail auf
Er ertsprichi in abwa dem durchschnittiichen flachenbszegenen Stromvertraich
COneq Gasamis dem Endensgistedat aguwechnendan Bquivalenton
Kehiendickidemissionen (Trabhausgase), snechlalich panar fr Varkedion

BK: Das Standortilima ist das reals Klima sm Gebiud Dersas b
wurde auf Besis der Primardaten (1570 bis 1900) der Zertralanstalt fr Matecrologie
und Geadynamd flr che Jahre 1978 bis 2007 gegeniber dar Vorfassung akiualiset

Alle Werte geiten untor der Eines ten Benutoerl halt Sie goben den f pro O Brutto-Grundfiiche an.
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Efmitthirg fir cha Ko gnafakl fr Prmarenargie und Kohlendioxkiemissonen ist i Strom 201 306 — 204808 und s wurden Gblcha

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq at Bearbeiter Bmst. Ing. Petschina
p2022,203201 REPEA18 01821 - Wien 24.04 2023 Seite 1



Energieausweis fiir Wohngebiude

e OIB-Richtlinie &
« Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) 24420 m? Heiztage 290d Art der Liftung Fensterliftung
Bezugsfidche (BF) 19536 m* Heizgradtage 3662 Kd Solarthermie -m*
Brutto-Volumen (Vg) 98437 m?* Kiimaregion N Photovoitaik - KWp
Gebaude-Halflache (A) 29785m* Norm-Aulentemperatur -11.7°C Stromspeicher -
Kompaktheit (AWV) 0,30 1im Solk-Innentemperatur 220°C VWAW-WE-System (primér)

charakteristische Lénge (ic) 330m mittierer U-Wert 0,95 Wim?K WW-WB-System (sekundér, opt.)

Teil-BGF -m LEK ; -Wert 53,54 RH-WB-System (primar)

Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundér, opt.)

Teil-Vg e

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRetax = 97,3 kWhim®a
Helzwarmebedarf HWBgx = 973 kWhim®a
Endenergiebedarf EEBmrx = 1953 kWhim'a

Gesamienergieeffizienz-Faktor feeeme = 2,03

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Refarenz-Heizwérmebedar® Qhretse = 266 547 kKWhia HWB rassie = 109,2 KWhim?a
Helzwarmebedarf Qnsk = 266 547 kWhia HWB sk = 1092 KWhim'a
Warmwasserwirmebedarf Qw = 24 957 kWhia WWWE = 102 kWhim?a
Heizenergiebedarf Quease = 460995 kWhia HEBsx = 1888 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 2,56
Energieaufwandszahl Raumheizung eanzay = 1,48
Energieaufwandszahl Heizen eanzH = 1,58
Haushaltsstrombedarf Qpinze = 55619 kWh/a HHSB = 22,8 kWhim®a
Endenergiebedarf Qeepsk = 516614 kWhia EEBsx = 2116 kWhim®a
Primarenergiebedarf Qpepsgk = 598 260 kWhia PEBsk = 2450 kWhim?a
Primarenergiebedarf nicht ermeuerbar Qpganen 5k = 563 749 kWhia PEBnem sk = 2308 kWhim'a
Primarenergiebedar emeusrbar Qpegemn 5k = 34511 KWhia PEBam sk = 14,1 kWh/im?a
#quivalente Kohlendioxidemissionen Qeozeask = 126 472 kg'a CO2eqsx = 51,8 kg/m'a
Gesamtenergieefiizienz-Faktor foeesk = 2,06
Photoveltaik-Expart Qpyesk = = kWhia PVE ExPORT 8K = = kWhim®a
ERSTELLT }

GWR-Zahl Erstellerin

Aussteliungsdatum 24.04.2023
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GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Bmst. Ing. Petschina
p2022,203201 REPEA19 01921 - Wien 24.04.2023 Seite 2



Objektbeschreibung

Zum Verkauf kommt diese schone moblierte 2-Zimmer-Altbauwohnung, die mit viel
Geschmack eingericht wurde. Dle dargestellten Mdbel kénnen mitibernommen werden!

Uber die Treppen gelangt man in den ersten Stock dieses Hauses und betritt dieses
Schmucksttck (Schlussellift-Zugang ca. 6.000€). Alle Zimmer sind zentral begehbar.

Das Wohnzimmer ist in einen Essbereich und einen komfortabel eingerichteten Wohnbereich
eingeteilt. Die stilvolle Kiiche ist voll und hochwertig ausgestattet und bietet viel Stauraum.

Ein weiteres Highlight ist das Badezimmer, das neben Doppelwaschbecken und Heizung auch
noch tber eine Badewanne mit Whirlpool Funktion verflgt.

Gleich neben der Wohnungstire hat man Zugang zu einem Abstellraum, der das Kellerabteil
ersetzt.

Ein gemachtes Nest, das auf seine neuen Bewohner wartet.

RAUMAUFTEILUNG

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Vorraum, Kiiche, Wannenbad und getrenntes WC, Abstellraum
aulRerhalb der Wohnung.

AUSSTATTUNG:

Fischgratparkett in den Wohnraumen, Fliesen in Vorraum, Kiiche, Bad und WC
Komplett ausgestattete Kiiche

Vollmabliert

Badezimmer mit Waschmaschine, Badewanne mit Whirlpoolfunktion, Waschmaschine,
Doppelwaschbecken, etc.

Abstellraum auf3erhalb der Wohnung

Separates WC



Lift im Haus (der Vorbesitzer hat sich aber nicht an den Kosten beteiligt; die Liftrechte kann
man aber fir ca. 6.000€ nachkaufen!)

INFRASTRUKTUR

Der Supermarkt "Hofer" befindet sich im Nebenhaus. Auch eine Apotheke, ein Drogeriemarkt
und ein Billa sind nur wenige Gehminuten entfernt.

VERKEHRSANBINDUNG:

Die U4 und U6 Station Langenfeldgasse ist in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Mit dem
Auto sind sie bereits in einer Minute am Gaudenzdorfer Girtel.

KOSTEN

Kaufpreis: 320.000 298.000

Optional Liftrechte: ca. 6.000€

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Eintraungsgebihr (fallt bei Hauptwohnsitzbegriindung weg)
ca. 1,5% Vertragserrichtungsgebihr + 20%Ust

3% Maklerhonorar +20%Ust

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m



Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <750m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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