Preisreduziert auf 399.000 €: Moderne
Erdgeschosswohnung mit grofRer Terrasse & Burgblick in
Neuffen

Luftbild mit markierter Wohnung

Objektnummer: 615

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 19% USt.

Ihr Ansprechpartner

MBA Christoph Sabitzer

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1
9020 Klagenfurt am Worthersee

Wohnung - Erdgeschol3

Deutschland
72639 Neuffen
2012

Gepflegt
Neubau

95,00 m2
121,90 m2
2,50

1

1

1

26,90 m2
BA44,30 kWh / m2 * a
399.000,00 €









Burg Hohen Neuffen
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KELLERRAUM 2
5.56m x 6.42m

KELLERRAUM 1
5.56m x 4.83m

STOCKWERK 1

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 32.0 m* STOCKWERK 2 110.7 m* STOCKWERK 3 92.9 m* STOCKWERK 4 72.9

m2
AUSGELASSENE FLACHE : KELLERRAUM 2 35.7 m? BALKON 23.4 m2 VERANDA 13.3 m?
VERANDA 28.6 m* GARAGE 20.7 m? VERANDA 15.5m? REDUZIERTE KOPFFREIHEIT 8.2 m?
INSGESAMT : 308.5 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

/—-.\\
IMMOTRUST

Vertrauen verbindet



ZIMMER 2
3.47m x 3.65m

EINGANGSBEREICH‘ :
2.09m x 3.65m

b

VERANDA

ZIMMER 1
4.09m x 5.48m

FLUR
1.83m x 3.22m

WASCHKUCHE
2.85m x 6.50m

TREPPENAUFGANG

m x 1.95m

WOHN-ESSZIMMER
4.09m x 5.80m

STOCKWERK 2

BRUTTOINNENRAUM

STOCKWERK 1 32.0 m* STOCKWERK 2 110.7 m*

STOCKWERK 3 92.9 m*

BALKON

STOCKWERK 4 72.9

m2
AUSGELASSENE FLACHE : KELLERRAUM 2 35.7 m? BALKON 23.4 m2 VERANDA 13.3 m?

VERANDA 28.6 m* GARAGE 20.7 m?* VERANDA 15.5 m?
308.5 m?

INSGESAMT :

ANGABEN OHNE GEWAHR

REDUZIERTE KOPFFREIHEIT 8.2 m?

IMMOTRUST

Verfrauen verbindet



Objektbeschreibung

Diese moderne Erdgeschosswohnung in Neuffen vereint stilvolles Wohnen, eine
durchdachte Raumaufteilung und eine attraktive Wohnlage mit Ausblick auf die Burg Hohen
Neuffen. Auf rund 95 m2 Wohnflache bietet die Immobilie ein stimmiges Gesamtkonzept fur
Eigennutzer, Paare, kleine Familien, Homeoffice-Nutzer und auch Kapitalanleger, die

eine gepflegte Wohnung in Neuffen mit nachhaltiger Haustechnik und guter
Zukunftsfahigkeit suchen.

Bereits beim Betreten Uberzeugt die Wohnung durch ihr angenehmes Raumgefunhl, helle
Wohnbereiche und eine wertige Ausstattungsqualitdt. Das Herzstlck bildet der offen

gestaltete Wohn- und Essbereich mit moderner Kiiche, der ein kommunikatives und
zugleich komfortables Wohnen ermdglicht. Zwei flexibel nutzbare Zimmer bieten ideale
Einsatzmoglichkeiten als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.
Damit ist die Wohnung nicht nur fur den klassischen Eigenbedarf interessant, sondern auch fur
Kaufer, die eine Wohnung mit Arbeitszimmer in Neuffen oder eine gut

nutzbare 2,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss suchen.

Ein besonderer Mehrwert ist die gro3ziigige Terrasse mit dstlicher Ausrichtung. Hier
geniel3en Sie sonnige Morgenstunden, angenehme Ruhe und einen attraktiven Blick Richtung
Burg — eine Kombination, die bei Suchanfragen wie Wohnung mit Terrasse, Wohnung mit
Aussicht, Wohnung mit Burgblick oder ruhige Wohnung in Neuffen hohe Relevanz
erzeugt. Die Immobilie spricht damit genau jene Zielgruppen an, die Wert auf Lebensqualitat,
Aul3enflache und naturnahes Wohnen legen.

Auch technisch prasentiert sich die Wohnung zeitgemal3 und wirtschatftlich. Die Beheizung
erfolgt Uber eine Luftwarmepumpe in Kombination mit FuBbodenheizung in allen Raumen.
Erganzt wird dies durch dreifach verglaste Kunststofffenster, hochwertige Bodenbelage
sowie ein insgesamt gepflegtes Erscheinungsbild des im Jahr 2012 errichteten
Mehrfamilienhauses. Der ausgewiesene Energiekennwert HWB A, 44,3

kWh/m2a unterstreicht den energieeffizienten Charakter der Immobilie und ist ein starkes
Argument fir Kaufer, die gezielt nach einer energieeffizienten Wohnung in
Baden-Wirttemberg oder einer modernen Eigentumswohnung mit niedrigen
Betriebskosten suchen.

Das Badezimmer ist funktional und hochwertig ausgestattet, unter anderem mit zeitgemalen
Armaturen und Waschmaschinenanschluss. Zuséatzlich profitieren Kaufer von einer sehr guten
Gesamtstruktur mit Kellerflachen, Terrasse und Stellplatzsituation, was den Nutzwert der
Immobilie im Alltag klar erhoht. Gerade im Marktsegment Eigentumswohnung kaufen
Neuffen, Wohnung mit Keller, Wohnung mit Stellplatz und Wohnung fur Paare oder
kleine Familien positioniert sich das Objekt dadurch sehr wettbewerbsfahig.

Die Lage in 72639 Neuffen verbindet angenehme Ruhe mit hoher Wohnqualitat. Das Objekt



befindet sich in einem gepflegten Wohnumfeld, wéahrend Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Freizeitangebote laut Inserat in wenigen Minuten erreichbar sind. Damit
adressiert die Immobilie sowohl Interessenten, die naturnah wohnen méchten, als auch Kaufer
mit Fokus auf Alltagstauglichkeit, Infrastruktur und langfristige Werthaltigkeit.

Wer eine hochwertige Erdgeschosswohnung in

Neuffen mit Terrasse, Burgblick, moderner Haustechnik, gepflegtem

Zustand und flexibel nutzbarem Grundriss sucht, findet hier eine attraktive Kaufgelegenheit.
Die nunmehrige Preisreduktion auf 399.000 € schafft zusatzlich einen starken Marktimpuls
und erhdht die Abschlusswahrscheinlichkeit bei entsprechend qualifizierten Kaufinteressenten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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