Neuer Preis! Ihre beste Entscheidung! Geschmackvoll
sanierter Altbau + Rundum saniertes Gebaude + Perfekte
Anbindung und Infrastruktur! Jetzt zugreifen!
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Objektnummer: 289593

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samir Agha-Schantl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Passauer Platz 6
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
Erstbezug
Altbau
74,15 m?
74,15 m2
3

1

1

2,19 m2
419.000,00 €
5.650,71 €
115,51 €
11,55 €
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1030 Wien
Erdbergstrale 148-150

TOP 5+6

1. Obergeschoss Stiege ||
WOHNNUTZFLACHE 74,48 m2

WC 2,26 m?
VR mit KG 13,31 m?
Zimmer 12,53 m?
Bad 4,48 m?
Zimmer 21,42 m?
Zimmer 20,48 m?

1.0BERGESCHOSS

Zimmer
12,53 m?

Vorraum mit KG
1331 m?




Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Der heligrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahwersorger im Umkreis werden mit farbliche
Eswerden pro Kategorie immer die drei nachsteelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
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Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Ien @ Taubstuimmengasse

Backerei
trick Gesellschaft m.b.H.
Dronygasse 20
1030 Wien
(0,36 km)
trick Gesellschaft m.b.H.
Thomas-klestil-Platz B
1030 Wien
(0,38 krm)
trock
GCastronomiebetriebs GmbH
Thomas Klestil Platz B
1030 Wien
(0,38 km)

Metzgerei

@ipl.lng. Peter Schin
Gesellschaft .
Cestetteng. 36a
1030 Wien
(0,12 k)

ZMAWE Wendelin
Fleischverarbeitung G...
Baumgasse 6714
1030 Wien
(0,33 k)

ASAR VURAL KG (Aycan
Supermarkt)
Erdbergstrafle 84-BE
1030 Wien
(0,54 krm)

Spenadiwiese

ren's Mini Markt
Erdberestralte 101
1030 Wien
{017 km)

illa
Markhofeasse 1-9
1030 Wien
{020 krm)

(DBipa

“ Markhofgasse 1-9
W30 Wien

 (@38km)

D2Hipa

“ Erdbergstralie 12
1030 Wien
{0,30 krm)

D gipa

' Landstrafier Hauptstrafle 146

1030 Wien

{071 kkrn}



Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Der hetlarine Punkt markiert den imrmaobilienstandort, die Mabversorger i Urnkreis werden mit farbli

Es werden pro Kategorie immer die drei nachsteelegenen Einrichtungen angezeigt und avfeelistet.
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Oer Pin mit dem Zusatz 1" zeigt imimer die jewellige Einrchtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Bank
izBank AL - Zentrale

Thamas-Klestil-Plarz 1

1030 Wien

{0,417 km)

WAL PSE Filiale

Kardinal-Magl-Platz 12

1030 Wien

(0,44 km)
@aiffeisenlandeshank N

Wien AG - B._.

Baurngasse 1

1030 Wien

{0.7E km)

Post

,E}'nstamt
{0,45 km)

B2 Miail Baxes ete.

-"'{':l‘II az km)

[B3 Postamt 1033 Wien

"Landstrafter Hawgistralie 60
030 Wien
1,32 krn]

Tankstelle

P Express
Erdbergstralle 154
030 Wien
10,41 ke

P
Erdberger Linde 30
A0 Wien
(D62 km)

ni
Dberzellengasse Za
1030 Wien
(0,76 krnt}

Trafik
[0 Trafik
\‘-"Ernbagitr.ar!t 132
1030 Waen
{01 km)
Trafik
Schlachthausgasse 2
1030 Wish
(0,18 kend
3 Trafik
lltv'r Markhofgasse B
1030 Wien
(0,25 km)



Offentlicher Nahverkehr

1] SCHANTL

IMMOBILIEHTREVHAND

Cer hedlgrine Punkt marklert den immaobilienstandort, die Verkehssmittel im Umkrels werden mit
Es werden pro Kategorie immer die drei nachst@elegeanen Einfchtungen angezeqgt und aufgelistet
Ciar Bin mit demn 2usatz 17 zeiet mmer die jeseeilige Einsichtung mit der geringsten Entferneng zuem Standort
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Castronomie und Ausgehen

SCHANTL

Ceer hedlgrone Punkt markier: den immobilienstandort, dle Einnchtungen im Umkreis werden mit ] H IMMOBILIEHTREUHAND
Es wesden pro Kategaorle immer die drel nachstaelegenen Einrchtungen angezergt und aufgeliste
O Pinmit derm Zwsatz |17 zelgt immer die jeweilize Ednrichtung mit def geringsten Entferneng 2em Standort

Restaurant

sthaus Bawser
Erdbergstraile 150
1030 Wien
(0,62 kem)

hwahl Wirt
A0 Wien
(3.04 lem)

derm Euro zur Schilling

Erdbergstraile 156
1030 Wien
(2,05 k)

Weinlokal

il auptmann Wilhelm
Landstraller Mauptstralie
030 Wien
(0,72 kom)

o CmbH
Rennweg
W03 Wien
(1,31 km]

%Enlm Vinothelk
Bawsmannstraile

W30 Wien
(1.7 km}

Pizza/Snack

ty Kebap
1020 Wien
0,12 k)

ze|palast

Sthlachthavsgasse 29
1030 ‘Wien
10,16 kom})

er Grlll
Markhofgasse &
1030 Wien
{0,271 lerm)

Kino

@}humd Megapiex

Lasometer
Guglgasse T
Mo Wien
{154 km)
llage Onemas

Landstralier Hauptstrafe 2a

1030 Hlen

LS5 km)
lickle Kino

{206 bm)

Café/Eis
Beframonte
{10,101 kermy)
afe Quidam
Schiachthaarsgasse 16
W30'Wien
{0,171 femp
ibelle
Schiachifaarsgasse Ma
W3n'Wwien
{015 lorn))

Haidingergasse 35
1030 ‘Wien
(0,E2 lom}



Arzte

Cier hellgriine Punkt markiert den immebllienstandort, die Arztpraxan im Lmkreds werden mit fa FMM R RN TR N

Es werdan pro Kategorie IMmer die drel naohsigeleganen EINAOTUNEEN angezeiar und aurgelistet
Deer Bnomit dem Zusatz 17 zelet immar die jewsllkge Enrichiung mit des geringsten Entfernene zem Standor
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Aushildung und Kinderbetreuune

Cer hellgrone Punkt markiert den immobilienstandert, die B dungs- oder Kinderbetrousn i | I |
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Objektbeschreibung

Alles was das Herz begehrt.... Aber Vorsicht - Sie werden sich verlieben!

Neuer Preis! TOP saniert im typischen Altbauflair! Altwiener Innentiren +
Altbau-Sicherheitstiiren + Hochwertiger Fischgrat-Parkett bzw. Dielen + Stylisches
Badezimmer!

Dieses Projekt vereint alles was das Herz begehrt! Zum Verkauf stehen 32 sanierte
Altbauwohnungen sowie 14 stylische Wohnungen im Dachgeschoss. Alle drei Trakte dieser
Liegenschaft werden rundum saniert und mehrere Lifte eingebaut. "Klotzen statt Kleckern™
lautet hier das Motto...

Hochwertige Armaturen, Teilweise Stuck sowie rundum hochwertige Ausstattung mit Liebe
zum Detail, heben dieses Projekt vom Ublichen Wohnungsmarkt ab.

Ihre neue Wohnung befindet sich im 1.Liftstock und teilt sich in einen sehr gerdumigen
Vorraum, ein separates WC mit Handwaschbecken, ein stylisches Badezimmer mit Walk-In
Dusche welches von beiden Schlafzimmern aus begehbar ist, 2 getrennt begehbare
Schlafzimmer (eines hofseitig), eine leicht separate Kiiche sowie ein geraumiges
Wohnzimmer.

Highlights: Altbau-Sicherheitstiren, Hornbracht Armaturen, Hochwertiger Fischgrat Parkett,
FulRbodenheizung, Teilweise traumhafter Stuck uvm.

Kaufpreis: € 419.000.-
Wohnflache: ca. 74,15m2 + Kellerabteil

Fertigstellung der Wohnung: 3-4 Monate ab Kauf

Insgesamt werden 32 top-sanierte Altbauwohnungen, 1 Townhouse, sowie 14 neu
errichtete Dachgeschoss Wohnungen verkauft!

Folgende Wohnungen haben bereits gluckliche neue Besitzer: TOP 1/17-18, TOP 2/50A,
TOP 3/51-52, TOP 3/45-46, TOP 4/43-46, TOP 4/41-42, TOP 1/54, TOP 1/56A, TOP 49, TOP
55, TOP 47A, TOP 32, TOP 23-24, TOP 57, TOP 53A, TOP 48, TOP 56, TOP 51, TOP 50,
TOP 1/19-20, TOP 1/30, TOP 3/41-42, TOP 1/9-10, TOP 2/28-29, TOP 2/19-20, TOP 1/35-36,
TOP 2/25-26, TOP 3/53



Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:
0 Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fiir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!
www.schantl-ith.at

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m



Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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