Neuer Preis! Ein Traum im Dach! Luftwarmepumpe + Blick
uber Wien + Riesenterrasse + High Quality + Rundum
saniertes Altbauhaus! Ab ins stylische Dachgeschoss mit
WOW-Effekt!

RN SCHANTL

Objektnummer: 289594

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samir Agha-Schantl

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1030 Wien
2022
Erstbezug
Neubau
79,11 m2
98,10 m2
2

1

1

2

2,50 m2

34,41 kWh / m2* a
0,68

629.000,00 €
6.411,82 €
125,35 €
12,54 €
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Offentlicher Nahverkehr
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IMMOBILIEHTREVHAND
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Es werden pro Kategorie immer die drei nachst@elegeanen Einfchtungen angezeqgt und aufgelistet
Ciar Bin mit demn 2usatz 17 zeiet mmer die jeseeilige Einsichtung mit der geringsten Entferneng zuem Standort
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Der heligrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahwersorger im Umkreis werden mit farbliche
Eswerden pro Kategorie immer die drei nachsteelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
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Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

e sy
zirk=" T S R
Ien @ Taubstuimmengasse

Backerei
trick Gesellschaft m.b.H.
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1030 Wien
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Der hetlarine Punkt markiert den imrmaobilienstandort, die Mabversorger i Urnkreis werden mit farbli

Es werden pro Kategorie immer die drei nachsteelegenen Einrichtungen angezeigt und avfeelistet.
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Oer Pin mit dem Zusatz 1" zeigt imimer die jewellige Einrchtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Castronomie und Ausgehen
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Arzte
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Objektbeschreibung

Neuer Preis! Kommen Sie, staunen Sie!

Ein Traum im Dach! Luftwarmepumpe + Blick Uber Wien + Riesenterrasse +
Hochwertige Ausstattung + Tolle Infrastruktur + Rundum saniertes Altbauhaus!

Dieses Projekt vereint alles was das Herz begehrt! Zum Verkauf stehen 32 sanierte
Altbauwohnungen sowie 14 stylische Wohnungen im Dachgeschoss. Alle drei Trakte dieser
Liegenschaft werden rundum saniert und mehrere Lifte eingebaut. "Klotzen statt Kleckern™
lautet hier das Motto...

Marken Armaturen und hochwertige Ausstattung mit Liebe zum Detail, heben dieses Projekt
vom ublichen Wohnungsmarkt ab.

Ihre neue Wohnung im Dachgeschoss wird Ihr Herz hoher schlagen lassen! Auf der ersten
Eben befindet sich ein grof3er Vorraum mit geniigend Platz fur eine Garderobe sowie
Stauraum und man gelangt von hier lGber eine stylische Treppe in den oberen Bereich. Auf der
zweiten Ebene erwartet Sie ein grof3er und lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich mit Zugang zur
hofseitigen Sonnenterrasse, ein groRes Badezimmer mit Dusche und Fenster, sowie ein
Schlafzimmer mit einem weiteren Zugang zur Terrasse.

Highlight ist sicherlich die riesige Dachterrasse mit Wienblick und Neidfaktor!
Kaufpreis: € 629.000.-
Wohnflache: ca. 79,11m?2 + 2 Terrassen: ca. 50,78m?

Bezug: ab sofort

Insgesamt werden 32 top-sanierte Altbauwohnungen, 1 Townhouse, sowie 14 neu
errichtete Dachgeschoss Wohnungen verkauft!

Folgende Wohnungen haben bereits glickliche neue Besitzer: TOP 1/17-18, TOP 2/50A,
TOP 3/51-52, TOP 3/45-46, TOP 4/43-46, TOP 4/41-42, TOP 1/54, TOP 1/56A, TOP 49, TOP
55, TOP 47A, TOP 57, TOP 32, TOP 23-24, TOP 48, TOP 53A, TOP 51, TOP 56, TOP 50,
TOP 1/19-20, TOP 1/30, TOP 3/41-42, TOP 1/9-10, TOP 2/28-29, TOP 2/19-20, TOP 1/35-36,
TOP 2/25-26, TOP 3/53



Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:
0 Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!
www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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