Schdnbrunner Top-Rendite | Serviced-Apartments mit
Betreiber-Modell

Objektnummer: 11323

Eine Immobilie von Accenta Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rauchfangkehrergasse 20
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien

Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 24,01 m?

Nutzflache: 24,01 m2
Gesamtflache: 24,01 m?

Zimmer: 1

Heizwarmebedarf: I38,7O KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72

Kaufpreis: 156.034,00 €

Infos zu Preis:
Preis Mobel- und Einrichtungspaket: € 14.655,- zzgl. 20 % USt.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Riedler

Accenta Immobilien e.U.
Georg-Sigl-Gasse 1/3
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Objektbeschreibung

Das Projekt | www.accenta-immo.at/rau20

Das Grunderzeithaus in der Rauchfangkehrergasse 20 in unmittelbarer Nahe zu Schonbrunn
besteht aus einem Stral3en- und einem Hofgebaude. Die Liegenschaft wird umfassend saniert,
durch eine Aufstockung erganzt und mittels Dachbodenausbau erweitert. In den
Regelgeschossen entstehen Serviced Apartments, deren Grundrisse gezielt auf die
Anforderungen der Kurzzeitvermietung abgestimmt sind und die (Uber eine
Beherbergungswidmung samt rechtskraftiger Betriebsanlagengenehmigung verftgen.
Die Dachgeschossbereiche werden als klassische Wohnungen ausgefuhrt.

Sorglos-Vermietungs-Konzept | Betreiber fir Kurzzeitvermietung | Mietenpool

Klingt gut — aber was bedeutet das konkret? Der Kaufer erwirbt die Wohnung und wird
grundbucherlicher Wohnungseigentimer. Die gesamte Bewirtschaftung sowie samtliche
Betriebs-, Verbrauchs- und laufenden Instandhaltungskosten innerhalb der Apartments werden
vom renommierten, auf Serviced Apartments und Kurzzeitvermietung spezialisierten Betreiber
Vienna Residence ubernommen und sind Uber einen Rahmenpachtvertrag geregelt. Somit
tragt auch das operative Vermietungs- und Auslastungsrisiko grof3tenteils der Betreiber und
nicht der Eigentimer. Die Mieteinnahmen werden Uber einen gemeinsamen Mietenpool
prozentual auf Basis eines speziell errechneten Rendite-Nutzwertes unter den Eigentimern
verteilt. Dieser Wert ist vertraglich definiert und sorgt flr eine nachvollziehbare und
transparente Verteilung der Mieteinnahmen.

Beispielrechnung | Projekt-Zeit-Plan | Betriebsbeginn

Kaufpreis: € 200.000,— netto (inkl. M6bel- und Ausstattungspaket)

Phase 1 | Bau- und Anlaufphase

Nettomiete: € 692,— p. M. (Mietgarantie fir 24 Monate | Rendite 4,15 %)

07/2026 — Baubeginn

04/2028 — Fertigstellung und Ubergabe an Eigentiimer

05/2028 — Betriebsbeginn mit 2-monatiger Anlaufphase

Phase 2 | Regelbetrieb

Nettomiete: € 1.060,—* p. M.(Anteil Mietenpool-Betreiberumsatz | Rendite 6,38 %)*


https://www.accenta-immo.at/rau20

07/2028 — Regelbetrieb mit Ertragsverteilung tber das Mietenpool-Modell

Die Beispielrechnung basiert auf der fir dieses Projekt vorliegenden Betreiberkalkulation. Das
Verhéltnis von Kaufpreis zu Miete ist fur alle Einheiten identisch. Ein um 50 % hdherer
Kaufpreis bedeutet eine um 50 % hdhere Miete.

Ausstattung & Energetik

Die speziell auf die Anforderungen der Kurzzeitvermietung abgestimmten Apartments mit ca.
21 m? bis 54 m? werden vollmdbliert in hochwertiger Hotelqualitat verkauft. Das
energetische Konzept des Gebaudes ist auf Nachhaltigkeit, Effizienz und einen
ressourcenschonenden Betrieb ausgerichtet. Hochwertige Dammung, dreifach verglaste
Fenster sowie der Einsatz von Pelletsheizung, Solarthermie und Photovoltaik sorgen fur ein
angenehmes Raumklima und zeitgeméafRen Wohnkomfort.

Kaufpreise | Reservierung | Kaufabwicklung

Netto-Kaufpreise: € 137.000,— bis € 339.000,— (zzgl. 20 % USt.) | Das Mobbel- und
Ausstattungspaket ist im Kaufpreis nicht enthalten. Die Preise sind objektbezogen
ausgewiesen.

Reservierung vor Verkaufsstart (01.04.2026)

Jetzt unverbindlich und kostenlos reservieren und friihzeitig Ihre bevorzugte Einheit
sichern.

Hinweise:

*Die dargestellten Einnahmen und Renditen basieren auf der fir dieses Projekt vorliegenden
Betreiberkalkulation und stellen keine verbindliche Zusicherung dar. Die tatsachliche
Ertragslage ist insbesondere von wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, Auslastung, Preis-
und Marktentwicklung abhéngig. Abweichungen sind mdglich; alle Angaben dienen
ausschliel3lich Ihrer Orientierung.

Soweit im Text von Miete oder Mieteinnahmen die Rede ist, sind darunter auch Pacht bzw.
Pachteinnahmen zu verstehen. Alle in diesem Inserat gezeigten Bilder, Visualisierungen und
Plane dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung. Moéblierung, abgebildete Ausstattungen
und Fotos sind beispielhaft, teilweise mithilfe kiinstlicher Intelligenz erstellt und kénnen von der
tatsachlichen Ausfiihrung sowie vom realen Grundriss abweichen. Samtliche Informationen
beruhen auf den Angaben des Verkaufers; fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Gewahr bernommen.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?
Vertrauen Sie auf unsere Erfahrung — mit geprifter Qualitat und transparenter Abwicklung.

Die Immobilien Card garantiert Ihnen, dass Sie mit einem gepriften Profi fur Verkauf und
Vermietung sprechen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <250m
Klinik <350m
Krankenhaus <1.450m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <175m
Universitat <300m
Hbhere Schule <1.200m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <325m

Sonstige
Geldautomat <325m
Bank <325m

Post <525m

Polizei <350m



Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <275m

StralRenbahn <600m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <3.200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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