NEUBAU-ERSTBEZUG: Sonnige Balkonwohnung -
Griunruhelage - Nahe Ul Oberlaa

TOP IMMO
EXPERTE

Wohnkiche, Parkett, 28,5 m2

Objektnummer: 8164/2579

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Josef Huber

Kuttenberger Makler GmbH

Lederergasse 17/6
3500 Krems

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
57,50 m2

2

1

1

1

2,50 m2
BJ28,00 kwh / m2 * a
295.000,00 €
162,09 €
16,21 €



EXPERTE

L 2025 _
\\“-\T//




T0P2_06

Balkon
e







Objektbeschreibung

Diese exquisite Wohnung im Erstbezug befindet sich in der 2. Etage (Dachgeschoss) eines
modernen Niedrigenergiehauses und bietet Ihnen nicht nur eine zeitgemale
Wohnatmosphare, sondern auch einen idealen Riickzugsort in der Stadt.

Mit zwei hellen Zimmern ist diese Wohnung perfekt fur Singles, Paare oder kleine Familien
geeignet. GenielRen Sie den modernen Wohnstil mit hochwertigem Parkettboden, einer
angenehmen FulRbodenheizung und den beschaulichen Blick Uber die Felder bis zur Therme
Oberlaa.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der gemutliche Balkon, der Ihnen die Moglichkeit
bietet, frische Luft zu schnappen und den Blick ins Griine zu geniel3en.

Die Lage dieser Wohnung kénnte kaum besser sein. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was Sie zum Leben bendtigen: Schulen, Kindergarten und eine Backerei sind bequem zu Ful
erreichbar. Zudem profitieren Sie von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Die U-Bahn
ist nur wenige Gehminuten entfernt, und auch die Buslinien bringen Sie schnell und
unkompliziert zu lhrem Ziel.

Die moderne Luftwarmepumpe sorgt nicht nur fiir ein angenehmes Raumklima, sondern tragt
auch zur Reduktion Ihrer Energiekosten bei — ein echter Vorteil fir umweltbewusste Kaufer.
Zudem bietet das Haus einen Fahrradraum und Abstellraume, die fur zusatzlichen Stauraum
sorgen und lhnen das Leben erleichtern.

Nutzen Sie diese hervorragende Investition in lhre Zukunft. Werden Sie Teil eines
aufstrebenden Viertels in Wien und geniel3en Sie die Vorzige urbanen Lebens mit all seinen
Facetten.

Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Lassen
Sie sich von dieser charmanten Wohnung begeistern und starten Sie Ihr neues Kapitel in
Wien!
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KUTTENBERGER IMMOBILIEN - die Spezialisten fur Wohnimmobilien & Zinshauser

- ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln IMMO CHAMPION 2023, TOP IMMO EXPERTE
2024 und TOP IMMO EXPERTE 2025! (*von Kurier und dem IMWF - Institut fir Management
und Wirtschaftsforschung)

Jetzt neu: 2 WhatsApp Assistent

Unverbindliche Beratung zu unseren Leistungen bequem Uber WhatsApp anfragen!


http://wa.me/43273222133?text=Digitalen%20Assistenten%20starten

Weitere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

e Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? --- Suchagent anlegen - - -

Sie mochten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -

Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Kinftig keine Immo-News verpassen? - - - Email-Newsletter anmelden - - -
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung



Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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