2-Zimmer-Mietwohnung im gepflegten Vierkanthof in
Alkoven/Stral3ham

TOP 05

01 Vorraum - 7,38 m?

02 Abstellraum - 1,45 m?

03 Badezimmer - 6,39 m?

04 Wohn-/Esszimmer - 27,34 m?
05 Schlafzimmer - 13,12 m?

Objektnummer: 6244/998
Eine Immobilie von COORE-GC Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Abfallentsorgung ist selbststandig direkt mit der Gemeinde zu veranlassen!

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

4072 Alkoven
1900

Gepflegt

Altbau

55,68 m2

2

1

1

1

E 148,30 kWh / m2* a
D 2,05

616,00 €

482,73 €

560,00 €

77,27 €

56,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




Oliver C
eurea R«
Hans Sa
4600 W
T+43 6

Gerne s
Verflgu













TOP 05

01 Vorraum - 7,38 m?

02 Abstellraum - 1,45 m?

03 Badezimmer - 6,39 m?

04 Wohn-/Esszimmer - 27,34 m?
05 Schlafzimmer - 13,12 m?










Objektbeschreibung

Gemitliche Mietwohnung - ideal fur Singles und Paare

Diese Wohnung mit einer Wohnnutzflache von ca. 55,68mz2 befindet sich im 1. Stock (ohne
Lift) eines gepflegten Vierkanthofes.

Die Wohnung ist noch bis 31.1.2026 vermietet und wird danach renoviert: Ausstattung mit
neuer Kiche inkl. Geréte, der Boden im Flur getauscht und frisch ausgemalt!

ZweckmalRige Raumaufteilung wie folgt:
>> einladender Vorraum (neuer Boden) bietet viel Platz fuir Garderobe/Stauraum

>> grol3zligige Wohn- /Esszimmer mit neuer offener Wohnkiiche inkl. Kiichengerate (2025)
- im Mietpreis enthalten, keine Abl6se!

>> ruhig gelegenes Schlafzimmer
>> Badezimmer, ausgestattet mit Badewanne, Waschmaschinenanschluss und WC
>> zusatzlich steht ein Abstellraum zur Verfigung

Zur Wohnung gehort ein fix zugewiesener Parkplatz Nr. 5 und fur Besucher stehen
zusatzlich ausreichend Parkmdglichkeiten auf dem Gelande zur Verfligung.

Haustiere: Katzen und Vogel etc. sind erlaubt, jedoch keine Hunde oder exotische Tiere
(z.B. Schlangen...)

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einem liebevoll erhaltenen ehemaligen

Bauernhaus in ruhiger und griuner Lage von Alkoven/Stralham. Das Geb&aude ist Teil einer
gepflegten Wohnanlage (gesamt 11 Mietwohnungen) mit grof3ziigigem Innenhof und

einem privaten Parkbereich, der besonders fir Familien mit Kindern ein echtes Plus ist.

Der Innenhof ist schon gestaltet, bietet Sitzmdglichkeiten und ausreichend Platz zum
Verweilen — ein Ort, an dem man gerne ein paar ruhige Momente im Freien geniel3t. Der
angrenzende Spiel- und Grinbereich sorgt fiir eine angenehme, landliche Atmosphare und
vermittelt das Gefuhl von Wohnen im Grinen, ohne auf die Vorteile einer guten Infrastruktur
verzichten zu mussen.

In wenigen Minuten erreicht man Einkaufsmdglichkeiten, Schule, Kindergarten und



offentliche Verkehrsmittel. Die Anbindung Richtung Linz und Eferding ist hervorragend,
sodass sowohl Pendler als auch Ruhesuchende hier ein ideales Zuhause finden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Vermieter nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe ihrer Kontaktdaten (Anschrift, Telefonnummer,
E-Mailadresse) bearbeiten konnen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin - wir freuen uns
auf lhre Anfrage!

Ihr Oliver Gassenbauer, 0699/10 639 105, og@eurea.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://eurea-real-estates.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <500m
Post <3.000m



Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <8.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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