Hideaway im Innenhof - GroRRartige, vollmdblierte
2-Zimmer-Wohnung in klassischem Grinderzeithaus in
U-Bahn-Nahe

Objektnummer: 188

Eine Immobilie von Marker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

8.280,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dieter Marker

Marker Immobilien GmbH

Wohnung
Osterreich
1160 Wien
1910
Neuwertig
Voll
Altbau

51,15 m2
51,15 m2

2

1

1

E 196,10 kWh/ m2* a
C 1,59
230.000,00 €
4.496,58 €
115,61 €
23,12 €



PRADA

MARFA

1837 M| e—]







SN







ALSI

@ @ @ _("" G 5 L~
;‘?’ g é_: ;e g s Alser Strae(®), o v
§ g ..L_":,-': £ e ) (7] Geblergasse aNnengasse
g~ 3 T o f
o ) D,

z 'gen, Alser L
9asse Degengasse Power Pumps () orstralte @ e Strage O
N onakring @
Arnet"'gass = g o
e =
=z — =]
16 (5) A ate # & YRPENVIERTEL EREIVENEELD S
@ otakring 'm ‘_‘_ga =t / Laudongasse e 2]
00 =V 3 % / 2]
4 T 2 £ an ©  Friedmanngagge () =
Ottakring @ % e achergasse Olianigasse
3 - hal;, /
Ottakring(™ astrap ’
/ o 00
S g  Hautarzt Ottakrin @ .
F £ e @ JOSEFSTADT o
o ff 5 =3 —
< == & ALTLERCHENFELD
é’?’ 3 Y STROZZIGRU!
() % £ 5 & 9
| < 5 8 o < Le"-‘he
& g Nardge, Nfelq,
world 9/ ‘5:7' =l , E§ Sse er Sty e
£ abl, < )
@ ] e"29"3\% - Neustiftgasse - SA
/ O
£
N £
@ KendlerstraBe 2 - 223
o 3 (5) NEUBAU
(7 gl (®) SCHMELZ g J
i E SCHOTTENFELD
3 3 NEU-FUNFHAUS Kardlgasse
& % -F
B & etz 5) & 0. e
5 & A o ¢t
3 NIBELUNGEN-VIERTEL T
2 . Oev, Q
\@/ Radiologicum Penzing €rseestrape Lo 2 |
) oMo Seidengasse i
rfer StraBe® / Pilgerimgasge toeschoh et £ IKONO Vienna {
o -t -\-'\\\e\oo‘&e \_‘\r\ﬁ""":"aﬁse @ Neubaugasse
P ;:@ o o o @ @ H"ﬂ&ldorfer StraRe B @ N ¢
EREENEE e s
Ceegh 2 22,2 82 8 | _ 0 (M Schweglerstrale 1) e Map data ©2025 Google



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine entziickende und hochwertig mdblierte Innenhofwohnung in
einem vollsanierten klassischen Wiener Grinderzeit-Zinshauses der Jahrhundertwende.
Das attraktive Wohnhaus verfiigt Giber eine ansprechende, gegliederte Fassade und befindet
sich in unweit der belebten Stadthalle und Lugner City, dennoch in abseits liegender Ruhelage.

Das Verkaufsobjekt mit eigenem Zugang orientiert sich in den absolut ruhigen Innenhof und
beinhaltet eine einladende Wohnkiiche, ein gemutliches Schlafzimmer, Vorraum mit
Windfang, Bad mit WC sowie einen Schrankraum. Die Wohnung ist mit

hochwertigen Parkett- bzw. Fliesenbdden sowie weiteren Qualitatsmateralien bzw. -mdbeln
ausgestattet. Aufgrund der zentralen Mikrolage birgt die Wohnung neben dem langfristigen
Potential fur ein gemutliches Zuhause auch die Méglichkeit zur Kapitalanlage mit
Wertsteigerung bei entsprechender Vermietung - auch eine mégliche Nutzung als Biro ist
maglich.

Fakten & Daten

Zentrale Lage in U-Bahn-Nahe

e ca. 1910 errichtetes, vollsaniertes Griinderzeit-Haus mit gegliederter Fassade

¢ Innenhof-Ruhelage

e 2-Zimmer-Wohnung

¢ ca. 51 m2z Wohnflache

¢ hochwertig und voll mobliert

¢ \Wohnkiche

e Schlafzimmer



¢ Vorraum mit Windfang

e Badezimmer mit Toilette

¢ Schrankraum

Ausstattung

¢ hochwertige 3-Schicht Landhausdielen in den Wohnraumen

¢ vollausgestattete Einbaukiche

¢ Fliesenboden im Badezimmer

e Badezimmer mit Walk-In Dusche und moderner Ausstattung

e FuRBbodenheizung

¢ modernes Mobiliar

¢ Kunststofffenster mit Mehrfachverglasung

¢ Rollladen

Lage und Infrastruktur

Die Mikrolage rund um der zum Verkauf stehenden Liegenschaft ist &uRerst attraktiv und bietet
eine gelungene Kombination aus urbanem Leben und ausgezeichneten Verkehrsanbindungen.
Nur wenige Gehminuten von der belebten Lugner City entfernt, profitieren zukiinftige



Bewohner und Besucher von einer Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und kulturellen
Angeboten. Mit der U-Bahn schnell erreichbar ist der Westbahnhof, einer der wichtigsten
Verkehrsknotenpunkte Wiens und somit eine ideale Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz. Die Wiener Innenstadt sowie zahlreiche touristische Attraktionen sind mittels
offentlicher Nahverkehrsmittel schnell und einfach erreichbar.

Die Infrastruktur in dieser Gegend ist hervorragend - sdmtliche Geschéafte und Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich in Gehnahe.

Verkehrsanbindung

U-Bahn-Linie U6 - Station Thaliastral3e ca. 500 m / Station Burggasse ca. 600 m
Westbahnhof (Fernziige, Regionalzlige, S-Bahn) - ca. 1,5 km

StralRenbahnlinie 2, 5, 9 und 46 - in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar

Buslinie 48A - ca. 60 m

Sonstiges

Derzeit ist die Liegenschaft bis 03/2027 befristet vermietet - der jahrliche Nettomietertrag liegt
bei ca. € 7.930,00.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentiimer / der Eigentimerin nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Verkaufsobjekt sind ohne Gewéhr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur
Verfugung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben und
Abmessungen wird keine Gewahr tbernommen. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und
Druckfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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