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Ruhelage

IMG_4032

Objektnummer: 4381

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Andrea Mittermayr
Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20

1010 Wien

T +43 1 5132313-13

Haus
Osterreich
2500 Baden
300,00 m2
1.290.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Verkauf eines charmanten Wienerwaldhauses in Griinruhelage!

Es handelt sich um ein Geb&aude, welches nach der Jahrhundertwende errichtet wurde und vor
ca 15 Jahren von den derzeitigen Eigentimern renoviert und auch erweitert wurde.
Grundsatzlich kénnte es auch als Zweifamilienhaus genutzt werden, bzw hat es auch Platz fir
die Grol3familie.

Im Erdgeschol} befindet sich die Kiiche(komplett ausgestattet) sowie ein grof3ziigiges Wohnen
mit ERplatz im Erker. Weiters gibt es einen grof3ziigigen Fitnel3bereich sowie ein Gastezimmer
mit Bad. Wunderschon ist der Grunblick auch vom EfR3platz im Garten.

Im 1. Stock gibt es ein weiteres Wohnzimmer mit offenem Kamin sowie Schlafzimmer mit
einem Bad. Ein 2.Bad ist vorinstalliert.

Weiters ist eine Doppelgarage vorhanden.

Im Garten gibt es ein Schwimmbiotop sowie ein Salettl.

Die Fahrzeit betragt zur Wiener Innenstadt ca 40 Minuten und ca 10 Minuten nach Baden.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <5.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m
Hbhere Schule <4.500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige
Bank <4.000m
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Geldautomat <4.500m
Post <4.500m
Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <5.500m
Stral3enbahn <5.500m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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