Top-Mietanlage am Wdérthersee — Den eigenen Urlaub
geniel3en & zusatzliche Rendite sichern!

Objektnummer: 1025

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

9201 Krumpendorf
2012

Gepflegt

Voll

Neubau

42,00 m2

1

1

43,57 KWh / m2* a
1.300,00 €
1.300,00 €
1.300,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Rauter

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160
9210 Portschach am Worthersee

T +43 676/362 47 86
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Kiiche / Wohnbereich

Balkon

mmo

Wohnfléche™
31.88 m?

Nutzflache®

1055 m?

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Ihr Rickzugsort am Worthersee — Urlaubsgefihl inklusive
Willkommen im Feelgoodhotel Krumpendorf — Ihrer perfekten Kombination

aus Urlaubszuhause und cleverer Mietanlage. Auf ca. 42 m2 Nutzflache finden Sie

eine durchdachte Einzimmerwohnung, die zum Entspannen einladt. Ob morgens der Blick auf

den glitzernden Worthersee, nachmittags ein Spaziergang am privaten Seezugang oder ein
gemiitlicher Abend auf dem sonnigen Balkon — hier genief3en Sie lhre Zeit in vollen Zigen.

Und das Beste: In Zeiten Ihrer Abwesenheit, kann die Wohnung Uber das Resort
weitervermietet werden, sodass lhre eigene Miete teilweise oder vollstandig gedeckt wird. So
verbinden Sie Urlaub, Wohlfihlen und kluges Investmentauf einzigartige Weise.

IMMO-HOCH2-HIGHLIGHTS:
e Adresse: Feelgoodhotel Krumpendorf, Krumpendorf am Warthersee

e Lage: Traumhafte Lage direkt am Worthersee mit privatem Seezugang (fur maximal 4
Personen)

* Wohnflache: 31,88 m?

e Balkon: 10,55 m?

e Zimmer: 1 Einzimmer-Appartement

e Kuche: Voll mobliert, modern ausgestattet

e Baujahr: Modernes Hotelgebaude

e Energieeffizienz: Hotelstandard, zentral beheizt

e Parken: Ein freier Abstellplatz befindet sich vor dem Haus, beztiglich einem
Garagenplatz kann das abgeklart werden, Tiefgaragenplatz optional



Besonderheiten: Balkon mit Seeblick, Nutzung von Wellnessbereich (diverse Saunen,
Fitness- und Ruheraum auch fur maximal 4 Personen)

flexible Selbstnutzung und Vermietung tber das Resort

Ein moéglicher Waschmaschinenanschluss muss von einem Fachmann abgeklart
werden

Selbstnutzung (Nebenwohnsitz) - Weitere Vermietung Uber das Resort

Komfort & Wohlfuhlfaktor

Die Wohnung ist voll mébliert und geschmackvoll eingerichtet, sodass Sie direkt einziehen und
entspannen kdnnen.

Der sonnige Balkon l&dt ein, den Worthersee in Ruhe zu geniel3en, wahrend der private
Seezugang und die Resort-Annehmlichkeiten fir Urlaubsflair das ganze Jahr sorgen.

Perfekte Lage — alles, was Sie brauchen

e See & Natur: Direkt am Wasser, ideal fir Spaziergange, Wassersport oder einfach nur
zum Entspannen

* Freizeit & Kulinarik: Restaurants, Cafés und Freizeitmoglichkeiten in der Néhe

e Anbindung: Kurze Wege nach Klagenfurt und Umgebung

Zusammenfassung

Diese Einzimmerwohnung im Feelgoodhotel Krumpendorf bietet Urlaubsfeeling, Wohnkomfort
und Investmentchance in einem. Geniel3en Sie Ihre Zeit am Worthersee, nutzen Sie die
Annehmlichkeiten des Resorts und profitieren Sie von der flexiblen Vermietung. Hier entsteht
Ihr personliches Wohlfuhl-Zuhause — direkt am See, mit einem Hauch Luxus und cleverer
Rendite.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr
neues Wohlfihl-Zuhause mit bester Renitechancen am Wdorthersee!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m
Stral3enbahn <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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