, Eleganz trifft Geborgenheit — Ihr Zuhause mit
Sonnencharakter”

Objektnummer: 1029

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 2007

Zustand: Modernisiert

Alter: Neubau

Nutzflache: 177,49 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: EG,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,59

Kaufpreis: 850.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ariane Barrasch, MSc

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160
9210 Portschach am Worthersee
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Objektbeschreibung

,Ein Zuhause, das Ihr Herz berihrt — Sonnengliick in
Emmersdorf*”

Wo Wohnen zum Gefuhl wird
Manche Hauser sind mehr als vier Wande — sie haben eine Seele.
Dieses aulRergewohnliche Anwesen in Sunshine-Emmersdorf ist so ein Ort.

Ein Zuhause, das mit Licht spielt, mit Warme empfangt und mit jedem Blick hinaus in die Natur
das Herz beruhrt.

Hier begegnen sich moderne Architektur und Geborgenheit, Gro3zugigkeit und Ruhe, Eleganz
und Naturlichkeit.

Ein Ort, an dem jeder Tag ein bisschen wie Urlaub wirkt — und doch ganz einfach Ihr
Zuhause ist.

Raum fir das Leben —und fir die Liebe zum Detail

Der offene Wohn-Essbereich ist das Herzstlick des Hauses. Hier flutet das Sonnenlicht durch
grol3e Glasfronten und schafft eine Atmosphére voller Leichtigkeit.

Die edle DAN-Kiiche mit Miele-Geréten ist mehr als eine Kiiche — sie ist ein Ort des
Zusammenkommens, des GenielRens, des Lebens.

FulBbodenheizung, Klimaanlage und Solaranlage sorgen fur Wohlfuhlklima das ganze Jahr
tber.

Taren aus indischem Apfelbaumholz verleihen jedem Raum diese besondere, warme Note —
und lassen spuren, wie viel Wert hier auf Qualitat gelegt wurde.

Zum 360°-Rundgang



Durchdacht. Offen. Stilvoll.
Kellergeschoss (ca. 60 m?):

Ein vielseitiger Raum flr Arbeit oder Hobby, Technikraum, Diele und ein Abstellraum mit
direktem Zugang zum Carport.

Erdgeschoss (ca. 61 m?):

Lichtdurchflutetes ,,Open Living“ — Kiiche, Essbereich und Wohnzimmer flie3en harmonisch
ineinander.

Von hier 6ffnet sich der Weg auf die Terrasse — ein Ort fir Morgensonne, Gesprache und leise
Sommerabende.

Obergeschoss (ca. 56 m?):
Drei Schlafzimmer, die Geborgenheit ausstrahlen.
Ein elegantes Badezimmer mit viel Raum zum Entspannen.

Zwei Zimmer 6ffnen sich auf den sudlich ausgerichteten Balkon — mit Ausblick, der jedes
Aufwachen besonders macht.

Sonne, Weite, Lebensfreude
Sunshine-Emmersdorf tragt seinen Namen zu Recht.

Hier begleitet Sie die Sonne vom ersten Kaffee bis zum letzten Glas Wein bei
Sonnenuntergang.

Die umliegende Berglandschaft schenkt Ruhe, Weite und dieses besondere Gefiihl,
angekommen zu sein.

Und das Beste: Die Innenstadt von Klagenfurt ist nur wenige Minuten entfernt — das perfekte
Gleichgewicht zwischen Natur und Stadt, Riickzug und Verbindung.

Fur Menschen, die mehr suchen als ein Haus

Dieses Anwesen ist kein Objekt — es ist ein Zuhause, das inspiriert, entschleunigt und Kraft



gibt.
Ein Ort, an dem man leben, traumen und ankommen kann.

Wenn Sie fuhlen, dass Sie dieses wundervolle Haus anspricht —zégern Sie
nicht. Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung. Denn manche
Gelegenheiten kommen nur einmal.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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