Gemdutliche Doppelhaushalfte mit Pool

Objektnummer: 440

Eine Immobilie von partnerdimmo gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia und David Schmied

partnerdimmo gmbh
Fachental 30
6233 Kramsach

T +43-5337-90 100
H +43-664-46 44 024

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

6170 Zirl

2002

Gepflegt

145,00 m?

4,50

1

2
1
1
2
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GRUNDRISS - KELLER
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine grossziigige Doppelhaushalfte mit Garten und Pool.

Die Immobilie erstreckt sich Gber grof3ziigige 145 m2 und bietet Ihnen vier lichtdurchflutete
Zimmer, die sich ideal fur Ihre individuellen Bedtrfnisse gestalten lassen. Ob als gemiitliches
Familiennest oder als Riuckzugsort fir entspannte Stunden — hier finden Sie den perfekten
Raum fir Ihre Ideen.

Die gepflegte Doppelhaushalfte besticht durch ihren charmanten Charakter und moderne
Annehmlichkeiten. Der offene Wohnbereich mit integrierter Kiiche l1adt zu geselligen Abenden
mit Freunden und Familie ein. Die Einbaukuche ist nicht nur funktional, sondern auch ein
echter Blickfang. Geniel3en Sie die Vorzuge eines Kachelofens, das in den kalteren Monaten
fur eine wohlige Atmosphére sorgt.

Das Erdgeschoss besteht aus Wohzimmer mit Wohnkuche, einer Speis oder Biro mit Fenster
hinter der Kiiche, Gaste WC und einer Garderobe.

Im OG sind 3 geraumige Schlafzimmer und ein Bad untergebracht.

Der Keller verfugt tiber gentigend Stauraum, einen Wirtschaftsraum, eine Sauna und
Wellnessdusche.

Der AulRenbereich dieser Immobilie ist ein weiteres Highlight. Der liebevoll gestaltete Garten
bietet Ihnen nicht nur Platz zum Entspannen, sondern auch die Mdglichkeit, sich im eigenen
Privatpool mit Warmepumpe abzukuhlen. Die Poolheizung wird vollstandig Uber die installierte
6kw/h PV Anlage betrieben. Die Terrasse und der Balkon laden dazu ein, die Sonne zu
genielRen und schéne Stunden im Freien zu verbringen.

Durch die PV Anlage mit 6 kw/h samt einer Batteriebank mit 5 kw/h gestalten sich die
Betriebskosten sehr gering.

Ein besonderes Plus sind die zwei Stellplatze, einer davon ein Carport, die Ihnen und lhren
Gasten ausreichend Parkmadglichkeiten bieten.

Zodgern Sie nicht, diese einmalige Gelegenheit zu nutzen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser traumhaften Doppelhaushalfte verzaubern.
Ihr neues Zuhause in Zirl wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <2.000m
Post <1.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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