Wohlfihloase in Baden: sehr gepflegte Wohnung mit
Garage und modernem Komfort!

Objektnummer: 1551/620

Eine Immobilie von Pajor Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Baujahr: 2000
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 86,65 m?
Kaufpreis: 329.000,00 €
Betriebskosten: 440,25 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lissy Pajor

Pajor Immobilien
Hauptstral3e 51

2340 Maodling

H +43 676 84 23 72 224

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt Baden, Niederdsterreich! Diese
grof3ztigige Wohnung mit einer Flache von 86,65 m2 bietet Ihnen den idealen Ruckzugsort, um
Ihr Leben in vollen Zigen zu geniel3en.

Die gepflegte Wohnung besticht durch ihren durchdachten Grundriss und moderne
Ausstattung. Hier finden Sie alles, was das Herz begehrt: eine hochwertige Einbaukiiche, die
Ihnen das Kochen zum Vergnigen macht, sowie einen grof3ziigigen Wohnbereich, der viel
Platz fur entspannte Stunden mit Familie und Freunden bietet. Die stilvollen Fliesen verleihen
den Raumen einen eleganten Touch, wahrend die Badewanne im Badezimmer dazu einladt,
nach einem langen Tag zu entspannen.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Aul3enliegende Sonnenschutz, der nicht nur fur
angenehme Temperaturen sorgt, sondern auch fur eine angenehme Privatsphéare. Die
getrennten Toiletten bieten zusatzlichen Komfort und Funktionalitat — perfekt fir Familien oder
Paare.

Die Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern auch ein Ort zum Wohlfiihlen. Der
Personenaufzug ermdglicht Thnen einen barrierefreien Zugang zu lhrer Wohnung und
unterstitzt Sie bei lhren taglichen Erledigungen.

Ein weiterer grol3er Vorteil dieser Immobilie ist die inkludierte Garage, die Ihnen eine sichere
Abstellmaoglichkeit fur Ihr Fahrzeug bietet. So sind Sie stets flexibel und mobil, ohne sich um
Parkplatzsorgen kimmern zu missen.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung durch die nahegelegene Busstation macht es Ihnen
leicht, die Umgebung zu erkunden und die Annehmlichkeiten der Stadt zu geniel3en. Baden

bietet nicht nur eine reizvolle Natur, sondern auch eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten,

Restaurants und kulturellen Veranstaltungen.

Nutzen Sie die Chance und verwandeln Sie diese gepflegte Wohnung in Ihr persénliches
Traumdomizil. Hier erwartet Sie ein Lebensstil voller Komfort und Bequemlichkeit — in einer der
schonsten Regionen Niederosterreichs. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <7.500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.500m
StralRenbahn <2.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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