Einmalige Chance: Einfamilienhaus mit Bodenseeblick!
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Objektnummer: 7763/314

Eine Immobilie von SIMA Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

!"".... ’TT
Anastasios Maximos
SIMA Immobilien GmbH
Lindauer StraRe 13/ 2

6911 Lochau

T +43 676 7090990

Oberhaggen
Haus
Osterreich
6911 Lochau
1991
Gepflegt
174,00 m?2
6,50

2
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.450.000,00 €







































i
¥
v
i

L TR L, [T TT T ——

-
LML

1 Tl T

oy Iy










131

250 971 140
1125 ri 350 I - 496 25] 125
4 BS L 115 81, L40 S0
raE T o o 215
ZUM -
350 AN
OFFENTLL; KANAL
- ._1'::‘1-*“—’ .
o
3 B
gt
i
1 = e =
T T b —
P! ek
k) s
I e
CoIE
- Lo
3 HOBEYRAUM Gﬁéﬂﬁﬂ.&E ; ]
5 me ik :
= 28,5 SrY e
' 1w
1 Iﬁ.—x—:
. Ry
LY I ==
3 - R S
S planne e
i !
. OfTA a1
E < z =EET £q 500p1 43 "_i_ .
o dle | TANKRAUM 8.9 m2 VORRATE Js
= =T — 2
e 322 nom
= = HEIZ- i
3 RAUM é 282 |
Ly 6.1m2
WASCH-U,
b= # ‘:ﬁg;z j TR RAUM
& :] 15,7 m
i 1 I 1 I
_
KQLL@(
KG 160 , 115 , 240 15 295
2] ,75 | 25 350 (18 507 4 25




1025

490

270
1375
125

T
465

16, ,,8

256
1RL
1 |25

16, .10

320

7513

TH

L 25

25 1,8

'-:J!—. 1 T -_]
= _L.W 1 1 |
AR T D
= — “"_-- _-"_-—I. ?_
G EER F oy \ \Q‘H‘IER BIm

Pt k- 19,6 m ) —

- L 302 1| /180 H

i EEE Cieed g2 rBAD b2 | [
-3 L |_Kicre ‘
E§1§ g T L T -
4 . __.t b N
| WOHNZI B

b I O 22,5m2

a

5

21
T
.'_—l-n L

40, 65 &0
™ Tqg5" T
o]s]
m

D z

M
3
1 1 M

%

LA




2,75, 25 400 ; 75 L50 A
235 LA {_mn 190+, 115 ¢ 170
o |
125 |
RH =180
= | ==
I[
il
2 71 ELTERN =t
18.6 m2 Ly
et
] o
i
T
[
el Il 1
T K g E ':
S L% % o e
\L-__ - B - BURO ] ; L_ U : —
P=——p ARBEIT etc. o" T
? L I LE{ me Ul | N TT = L
% : i | e | e i-:
. 3 e e :
& < ] ZIKIND ~~ ]
11 |" LU ¥
W \’ .
T T 5 ".
= 8] ,
o Mudey |
L }W‘E’ '
T peeR
.3 T
R __|I'r-._ _._
o 5 I
O'\Dewbps&aﬂ |
0G g, X 58 16 Y5 . 295
215 K]
25,5025 363 25 507 25,
s o 1025

2 i
~ Bapfiihru
4 betriliiou
Zahl @G
dijgunge
3 2 Lothau, «
|
o3
o o
A,
O
! &
< i '-m
(7]
e
= [=s)
. Mt |
£
: C
3
|
r
[
(



Objektbeschreibung

Wir bieten in einer der begehrtesten Lagen Vorarlbergs, in unmittelbarer Bodenseenéhe, ein
Einfamilienhaus inklusive Einliegerwohnung der Sonderklasse an. Das Haus wurde 1991
erbaut, verfugt tiber rund 170 m2 Nutzflache sowie Uber ein Grundstiick mit ca. 850 m2 und
Uberzeugt durch ein Highlight nach dem anderen.

Preisliche Attraktivitat durch Wohnrecht:

Das Haus wird mit einem lebenslangen Wohngebrauchsrecht der derzeitigen Eigentimer
verkauft. Beide sind tber 80 Jahre alt und leben seit Gber 15 Jahren in ihrem liebevoll
gepflegten Traumhaus. Wahrend dieser Zeit tragen sie weiterhin samtliche Betriebskosten
sowie die Stromkosten.

Absolute Toplage!

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Gegenden Vorarlbergs — dem
(Ober)haggen in Lochau. Besticht durch die unmittelbare Nahe zum Bodensee und der
Berglandschaft. Die deutsche Grenze ist nur wenige Fahrminuten entfernt und bequem Uber
die nahegelegene Autobahn erreichbar. Der Weitblick des Hauses reicht bis zur Insel Mainau
und Uber den wunderschdonen Bodensee. Auch die Vorarlberger Landeshauptstadt Bregenz ist
in wenigen Minuten erreichbar. Durch das bekannte Dreilandereck liegt zudem auch die
Schweiz in unmittelbarer Nahe. Ebenso profitiert man von zahlreichen Freizeitmdglichkeiten —
vom Baden im Sommer Uber nahegelegene Skigebiete bis hin zu den vielseitigen Attraktionen
Vorarlbergs, die eine auRergewohnlich hohe Lebensqualitét bieten.

Durchdachter Grundriss — viel Wohnflache — gro3er Garten — Komplettunterkellerung —
Einliegerwohnung!

Zum Haus gehort eine 2-Zimmer-Einliegerwohnung, die vielseitig genutzt werden kann — etwa
als erste eigene Raumlichkeit fur Kinder, als direkt angrenzendes Renditeobjekt, fur eine
Pflegekraft im Alter oder — wie von den aktuellen Eigentimern gehandhabt — als
Ferienwohnung flr Besucher.

Insgesamt bietet das Haus tber 170 m2 Nutzflache. Ein Balkon wurde als zusatzliches
Kinderzimmer umgebaut, und die Galerie im Dachgeschoss wurde nachtraglich ausgebaut,
wodurch sich die Nutzflache weiter vergroRert. Die Grundrisse sind auf3erst durchdacht und
verleihen dem Haus einen besonderen Charme. Uber sechs Zimmer bieten ausreichend Platz
fur verschiedenste Wohnideen.

Neben einem schénen Balkon verfligt das Haus tber einen gro3zugigen Garten — ideal fur



lange Sommerabende in der herrlichen Bergregion.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und bietet damit nicht nur reichlich Stauraum, sondern
auch praktische Nutzungsmaoglichkeiten, etwa fur einen Hauswirtschaftsraum oder
Hobbyraum.

Fur Ihre Fahrzeuge ist ebenfalls bestens gesorgt: Eine Garage mit zwei Einstellplatzen sowie
vier AulRenstellplatze stehen zur Verfliigung.

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die Olheizung wurde erst vor einem
Jahr durch eine moderne Luftwarmepumpe ersetzt. Zusatzlich besteht die Méglichkeit, Gber
einen Schwedenofen zu heizen.

Zusammengefasst handelt es sich um eine einmalige Gelegenheit, in einer der attraktivsten
Gegenden Vorarlbergs ein wunderschdnes Einfamilienhaus zu erwerben — ein Haus, das nicht
nur optisch beeindruckt, sondern auch praktisch tberzeugt.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause am Bodensee wartet auf Sie!

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen, jedoch ohne Gewabhr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die
Grundrisse dienen lediglich zur Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.750m
Krankenhaus <2.250m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <2.500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.750m



Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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