Biro mit Potenzial zur Eigentumswohnung in Wels zu
kaufen - Bieterverfahren

Objektnummer: 7359/3521
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

]

Alexander Huber

Wohnung
Osterreich
4600 Wels
1969

85,35 m2

3

1

E 173,00 kWh/ m2* a
C 1,58
49.000,00 €
392,91 €
85,69 €

RE/MAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T+43 767222122
H +43 676 721 72 43
F+43 7672 221 22 50









RE/MAX

Grundriss - moglicher Umbau '

g i ) |
LS| | &8 |
e : - TR
™ 1 f j
= BT =Tl 1 T
£3
GK-DECKE GELOCHT 8/1&/R
WEISS MIT VLIES Vorraum
. = i 7.50m2
[ e ﬂm‘E umFE'lr]': RH +250m
T .
Wohnzimmer
PARKETT
17.70m2
P +2.80m
LS Bad
FH +2.80m
LL | e,
b 8 | i
Vorraum i
fILEEN
RH +i.
GK-DECKE GELOCHT 8M&R
WEISS MIT VLIES
Waohnkiiche -
(—AD = 1
s 1T g
26.5m2 insetaoeeiia
RH +2.80m
Schilafzimmer - i
FURKETT derz
9.32m2 gm&n
RH 4 2B0m L e
1 (] 3 I e
LS LS | |__Ilul =
N \ LS




SOERRCEIGTIN ST

T T T

Bestandsplan

;..;J

i

VORRAUM
FUESEN 1.B4m2

MSUFHINCT DECKE

B 120/ LHOm

17.70m2 E
W DECE
L 'hm’Lﬂl 188

AT T L
__'_W‘]_E_i“ - DD | | Mo

B0 N0y

| GAGESE | y

ﬁ["l‘e‘ = ﬁnl-'-l:

|\ e
| e e =

RE/MAX




DORIS Landkarte

| Erstellt fur Mafistab M 1:1 000

.~ | tinks unten: 53157 336871

i = en’ 53424 337054
MGI_Austria GK_Central

Digitales Oberosterreichisches
Raum-Informatins-System (DORIS]

.| A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1
+43 732-7720-12541
doris.geol.post@ooe gv.at

f £ dl https:/idoris ooe gv.at




nhaltiiche Ric 3
s Welteren ist die Haf

shr aus u
r Inhalte rest

Mierer

DORIS Landkarte
Erstellt fur Mahstab M 1:1 000

rechts cben: 53424 337054
MG

Austria_GK_Central

guest (guest)
Erstellungsdatum:

Digitales Cberésterreichisches
Raumv-Infarmations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

+43 732-7720-12541
doris.geol.post@oce gv.at

hitps: fidoris 008 .gv.at




Objektbeschreibung

Biro mit Potenzial zur Eigentumswohnung in Wels zu kaufen - Bieterverfahren

Zum Verkauf steht eine Eigentumswohnung im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrparteienhauses in zentraler Lage von Wels.

Die Einheit befindet sich in der Linzer Strafl3e 155 und weist eine Wohnflache von ca. 85 m?
auf. Derzeit wird das Objekt als Biiro genutzt, kann jedoch gemaf vorliegendem Bestandsplan
und madglichem Grundriss mit tberschaubarem Aufwand zu einer Eigentumswohnung mit drei
Zimmern umgebaut werden.

Das Objekt liegt im Erdgeschoss und verfligt Giber groRe Fensterflachen, die fir helle,
freundliche Raume sorgen. Alle erforderlichen Anschlisse fir Kiiche und Sanitarbereiche sind
bereits vorhanden. Beheizt wird die Einheit mittels einer Fernwarmeheizung.

Die Lage Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur und Verkehrsanbindung —
Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie das Stadtzentrum von Wels sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Damit bietet die Wohnung hohen Wohnkomfort und ist ideal fir all
jene, die zentrales Wohnen mit guter Erreichbarkeit und urbanem Lebensgefiihl verbinden
mochten.

Das Objekt wird im Rahmen eines Bieterverfahrens angeboten, der Startpreis betragt €
49.000,-.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, eine Wohn- oder Gewerbeimmobilie in zentraler Lage
von Wels zu erwerben — egal ob als Kapitalanlage oder zukinftige Eigentumswohnung!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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