Exklusive Palaiswohnung mit Terrasse im
Botschaftsviertel

Objektnummer: 646
Eine Immobilie von BARLEY'S Real Estate & Relocation



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1889
Gepflegt
Altbau
194,00 m2

P~ A~ADNO

D 137,74 kWh / m?* a
D 2,48

3.850,09 €

3.050,00 €

3.500,08 €

395,76 €

350,01 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Baris Basaran

































Grundriss Top 17a+18 - 1. Dachgeschof
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Schematische Ubersicht der Wohnungslage
M 1:1000

Anmerkungen:

Die BemaBung der Tiren beziehen sich auf die Durchgangslicht, die
Tur- und Fensterverkleidungen sind in der MaRkette nicht berlicksichtigt!
Hahenkoten beziehen sich auf das FuBbodenniveau des Vestibiils!
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine lichtdurchflutete Wohnung im dritten Obergeschol eines
prachtvollen Palais N&dhe dem Belvedere, im Herzen des begehrten Botschaftsviertels.

Das Gebaude wurde umfassend generalsaniert und prasentiert sich in besonders
reprasentativem Zustand.

Raumaufteilung:

Vorraum, WC, grof3ztigiges Wohnzimmer (47 m2) mit Balkon (4,10 m2), Kiiche mit Essbereich
(24 m?), Wirtschaftsraum, Masterbedroom mit en suite Badezimmer, Schlafzimmer mit
Schrankraum, Badezimmer, zwei weitere Schlafzimmer jeweils mit Zugang auf die Terrasse

(60 m2) und Blick in den begrtinten Innenhof.

Der gepflegte Garten sowie der weitlaufige Innenhof mit altem Baumbestand bieten eine
auRergewohnlich hohe Lebensqualitat und laden zum Verweilen ein.

Zwei Garagenplatze sowie eine Garagenbox kdnnen bei Bedarf angemietet werden.

Die Heiz- und Warmwasserakonto betragen monatlich € 297,79.

Lage und Infrastruktur:

Die Umgebung ist gepragt von Botschaften, historischen Gebauden und Griunflachen wie der
Botanische Gerten und der Belvedere Schlossgarten. In der Nahe befinden sich Supermarkte,
Cafés und Apotheken. Die 6ffentliche Anbindung ist ausgezeichnet: U-Bahn, S-Bahn,
StralRenbahn und Buslinien sind ful3laufig erreichbar. Die Station Wien Mitte bietet Anschluss
an den Flughafen und das regionale Bahnnetz. Die Lage verbindet zentrale Erreichbarkeit mit
hoher Lebensqualitat.

Fur Besichtigungen und néhere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!

Herr Baris Basaran

tel: +43 699 1522 4635

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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