Charmante Doppelhaushalfte mit Garten und Terrassen in
Traumlage

Objektnummer: 654
Eine Immobilie von BARLEY'S Real Estate & Relocation



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Baris Basaran

BARLEY'S Real Estate & Relocation

Trattnerhof 2 / 308-312
1010 Wien

Haus
Osterreich

2201 Gerasdorf bei Wien

2020
Gepflegt
Neubau
165,55 m2

PP WN

2

139,47 m2

I38,20 KWh / m2* a
0,74

689.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine traumhaft schone Doppelhaushélfte in Ziegelmassivbauweise
mit Eigengérten und Terrasse in Bestlage von Gerasdorf.

Die Doppelhaushalfte verspricht hohe Lebensqualitdt und ein unvergleichbares
Wohnraumgefunhl.

Raumaufteilung:
Erdgeschoss: Vorraum, WC, Zimmer (13,33 m2), Wohnkuiche (31,36) mit Zugang auf
die Terrasse (28,30 m?) und den Garten (ca. 139,47 m?). Die Wohnkiiche kénnte mit einem

Durchbruch auf 44,69 m2 vergroRert werden.

Obergeschoss: Vorraum, 3 Schlafzimmer (16,60 m2 + 12,80 m? + 11,04), Ein Schlafzimmer
mit Zugang auf den Balkon (6 m?) und Badezimmer (Wanne/Dusche/Toilette).

Kellergeschoss: Wohnkeller genutzt als Biro (13,92 m2 + 13,82 m?), Bad
(Dusche/WC) und Technikraum.

Die Immobilie Gberzeugt mit einer perfekt durchdachten Raumaufteilung und den
sonnendurchfluteten Wohnraumen.

Ausstattung:

Ziegelmassivbauweise, DAN-Einbauktiiche mit allen Geraten, Parkettboden, Fliesen,
Gasheizung und Solarenergie, Fu3bodenheizung in allen Raumen.

Neben der Doppelhaushalfte befindet sich ein Carport mit einem zweiten Stellplatz.
Infrastruktur und Anbindung:

Die Lage Uberzeugt zur Nahe Wien sowie der hohen Lebensqualitat von Stadt und Land. Die
Infrastruktur bietet alle Geschéafte des taglichen Bedarfs, das G3 Einkaufszentrum, sowie
Arzte, Apotheke, Post, Banken sowie einem Kindergarten und Schulen. Gerasdorf bietet auch

eine optimale Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel (Ul Leopoldau ca. 6 Minuten mit
PKW, S-Nahn Linien S2, S9 und S15).

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!



Hr. Baris Basaran
tel: +43 699 1522 4635

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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