Naturblick Residenzen: "Stilvolles zweitwohnsitzfahiges
Wohnen zwischen Bergen und See" in ruhiger Lage!

Haus 1 Gartenwohnung TOP1 und TOP2

Objektnummer: 11004

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

8943 Aigen im Ennstal
Erstbezug

Neubau

80,75 m2

3

1
1
1
I45,oo KWh /m2*a

0,72
524.880,00 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen

T +43 3612 25080
H +43 676 49 756 73


















Haus 1 Gartenwohnungen Wohnbereich TOP1,TOP2 Haus 1 Gartenwohnung Schlafzimmer TOP1 und TOP2
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Objektbeschreibung

Ansprechendes Wohnen in moderner Wohnkultur:

Ihr RUckzugsort umgeben von Natur!

In der malerischen Region Aigen im Ennstal / Irdning entsteht ein hochwertiges
Neubauprojekt, das aus zwei modernen Mehrfamilienh&dusern besteht. Mit insgesamt 6
Eigentumswohnungen und 2 luxuriésen Maisonette-Penthdusern bietet dieses Projekt
erstklassigen Wohnkomfort in einer ruhigen und sonnigen Lage. Diese Immobilien sind
zweitwohnsitzfahig!

Lage und Umgebung

e |dyllische Natur: Eingebettet in eine atemberaubende Landschaft genief3en die
Erdgeschosswohnungen den Blick in die umliegende Natur, wahrend die
Obergeschosswohnungen mit einem herrlichen Ausblick bestechen. Die
Maisonette-Penth&user bieten einen zuséatzlichen, atemberaubenden Rundum-Blick in
die Natur, auf den Grimming und den Putterersee, was sie zu einem idealen
Ruckzugsort macht.

e Freizeitmoglichkeiten: Ideal fur Naturliebhaber — zahlreiche Wander- und Radwege,
Wassersportmoglichkeiten sowie renomierte Skigebiete und Golfplatze in der Ndhe
bieten vielfaltige Freizeitaktivitaten fur jedes Alter und Interesse.

Wohnungsangebot
Vielfaltige WohnungsgréiRen

Die Wohnungen variieren zwischen 36 m2 und 132 m2 und bieten verschiedene
Grundriss-Varianten:

e Erdgeschosswohnungen:


https://www.steiermark.com/de/Schladming-Dachstein/Staedte-Orte/Aigen-im-Ennstal_c_841493

o Mit grof3zigigen Terrassen und Grinflachen, die einen ruhigen Blick in die
Natur ermdglichen.

¢ Obergeschosswohnungen:

o Grol3e, sudseitige Balkone und beeindruckende Ausblicke in die Natur.

¢ Maisonette-Penthouse:

o Exklusive Ausstattung und atemberaubende Rundum-Ausblicke.

Hochwertige Ausstattung
Heizung und Energieeffizienz

* Pelletszentralheizung: Umweltfreundlich und kosteneffizient.

¢ FuBbodenheizung: Angenehme Warmeverteilung in allen Wohnraumen.

* Einzelraumregelung: Individuelle Temperatureinstellungen fur
Wohn-/Koch-Essbereich, Zimmer und Bad.



Fenster und Sonnenschutz

e Holz-Glas-Fenster: 3-Scheibenwarmeschutzverglasung fur optimale DAmmung.

* Raffstoreelemente: An allen Ost-Sud-West-Fassaden positioniert sorgen sie fur
effektive Lichtregulierung, Sichtschutz und zusatzliche Warmedammung, um eine
angenehme Raumatmosphéare zu schaffen.

Innenausstattung

* Hochwertige Bodenbelage:

o Fertigparkett in Eiche im Wohnbereich.

o Feinsteinzeug in Garderobe, Bad und WC.

* Hochwertige Sanitéarausstattung: Modern und funktional.

e Tiliren: WeilRe Turen mit Drickern in natur eloxiertem Aluminium.

Besondere Merkmale

¢ Kellerabteile: Jede Wohnung verfiigt Uber ein eigenes Abteil.

e Fahrradabstellplatze: Vorhanden in den Allgemeinflachen.



e Carport-Abstellplatz: Optional erhaltlich.

e E-Ladesaulen: Anschlisse fir E-Ladeséaulen sind im Verteilerraum vorbereitet.

e Zweitwohnsitzfahigkeit: Das Neubauprojekt ist ideal als Zweitwohnsitz geeignet, was
es zu einer hervorragenden Option fur Kaufer macht, die einen Rickzugsort in der
Natur suchen. Ob fur entspannte Wochenendaufenthalte oder als Ferienwohnung — die
hochwertige Ausstattung und die traumhafte Umgebung bieten den perfekten Rahmen
fur unvergessliche Erlebnisse in den Bergen.

e Touristische Vermietung: Im Haus 2 ist eine touristische Vermietung moglich.

Ausblick und Fazit

Das Neubauprojekt in Aigen im Ennstal / Irdning bietet eine perfekte Kombination aus
modernem Wohnkomfort, erstklassiger Ausstattung und einer traumhaften Lage. Ob als
neues Zuhause oder als Riuckzugsort in der Natur — hier finden Sie den idealen Ort zum
Entspannen und Wohlfuhlen.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Teil dieses exklusiven Wohnprojekts zu werden!
Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen exklusiven Eigentumswohnung im Erdgeschoss (TOP 1.3) im
Ennstal! Diese attraktive Wohnung bietet Ihnen ca. 81 m2 Wohnflache und tberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine hochwertige Ausstattung. Mit einer ca. 18 m?
grof3en, stdseitigen Terrasse und einer siid-ost-nordseitigen Ausrichtung geniel3en Sie
tagsuber optimale Lichtverhaltnisse und eine angenehme Atmosphare.

Raumaufteilung

e Garderobe: Ein praktischer Eingangsbereich, der Ihnen ausreichend Stauraum fur lhre
Garderobe und personliche Gegensténde bietet.

* Flur: Ein einladender Flur, der den Zugang zu den Raumen der Wohnung erméglicht



und eine angenehme Verbindung zwischen den verschiedenen Bereichen schafft.

e GroRRer Wohn-Ess-Kiuchenbereich: Ein offener und grof3ztigiger Bereich, der zum
Verweilen einladt und direkten Zugang zur ca. 18 m? grof3en, sidseitigen Terrasse
bietet. Hier kdbnnen Sie gesellige Abende mit Familie und Freunden verbringen und die
Sonne geniel3en.

e Zwei Zimmer: Zwei vielseitig nutzbare Zimmer, von denen eines direkten Zugang zur
Terrasse hat — ideal fur entspannte Stunden im Freien oder als Home Office.

e GroRRes Badezimmer: Badezimmer mit Dusche und Fenster, das fur eine angenehme
Atmosphare sorgt.

e WC: Separates WC fir zuséatzlichen Komfort.

¢ Abstellraum: Praktischer Stauraum fur alltagliche Utensilien.

Ausstattung
Die hochwertig ausgestattete Wohnung besticht durch Fertigparkett in Eiche im Wohnbereich,
das Warme und Eleganz ausstrahlt. In der Garderobe, im Bad und im WC sorgt

edles Feinsteinzeug fur eine moderne und pflegeleichte Oberflache. Jedes Detail wurde
sorgfaltig ausgewahlt, um lhnen ein modernes und komfortables Wohnerlebnis zu bieten.

Weitere Merkmale

e Kellerabteil: Praktischer Stauraum fur Fahrréder, Sportgerate oder saisonale Artikel.

e Carportstellplatz: Optional verfiigbar, um Ihr Fahrzeug bequem und sicher
unterzubringen.

Fazit

Diese Neubau-Eigentumswohnung im Erdgeschoss (TOP 1.3) vereint modernes Wohnen



mit einem hohen Maf3 an Komfort in einer erstklassigen Lage im Ennstal. Als
zweitwohnsitzfahige Immobilie ist sie besonders attraktiv fur Kaufer, die einen stilvollen
Ruckzugsort in der Natur suchen. Ob fur Familien, Paare oder Individualisten — hier finden
Sie den idealen Ort zum Entspannen und Geniel3en. Lassen Sie sich von dieser einzigartigen
Immobilie begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen Beratungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <3.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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