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Viel Charme, viel Stil — Sanierte Altbau-Wohnung im
Herzen der Stadt Kaufer-Provisionsfrei!

Image00006

Objektnummer: 141/84152

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100653
H 0676 834 34-653

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

2540 Bad Vdslau

97,00 m2

2

1
1
1

32,80 kWh / m2* a
0,69

569.835,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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WOHNUNGSPLANE

TOP 07

DACHGESCHOSS

VR 803 m’ Wohnnutzilache 74,42 m?
Bad 653 m? Nutzflache RH<15m 2249 m?
We 2.21m? Raumhdhe ca It Grundriss
Wohnzimmer 2825 m?

Kiiche 586 m? Parteienkeller 411 m?
Speis 202m? Terrasse 10,98 m?
Zimmer 10,09 m?

Zimmer 11,43 m?

) \Wohnzimmer—
Parkett

YR
Fliesen GEsas
CHIER S - |
RH: 2,30 m t=—-—-

Fhesen
6,53 m*
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Objektbeschreibung

Dieses Neubauprojekt umfasst insgesamt vier Hauser, die jeweils zwischen 7 und 15
Eigentumswohnungen bieten.

Jede Wohnung verfiigt Uber grof3zigige Freiflachen wie Géarten, Terrassen oder Balkone und
erstreckt sich von der Hiigelgasse bis zur HochstralRe. Insgesamt werden 48 hochwertige
Eigentumswohnungen errichtet, von denen nur noch 14 verfigbar sind!

Nicht nur die tolle Lage, sondern auch die Wohnungen tberzeugen mit ihnrer modernen
Architektur sowie hochwertigen Ausstattung. Beheizt wird mit Fernwéarme, die durch eine
FuRbodenheizung eine angenehme Raumtemperatur schafft. Weiters sorgen grol3flachige
Fenster fur lichtdurchflutete Raume und teils herrliche Weit- und Ausblicke.

Haus A ist bereits erfolgreich abgeschlossen

Das Haus B gliedert sich wie folgt:

- Erdgeschoss: 5 Eigentumswohnungen

- 1. Obergeschoss: 5 Eigentumswohnungen

- Dachgeschoss: 5 Eigentumswohnungen

- Kellergeschoss: 23 Garagenstellplatze, Parteienkeller, Mullraum, KIWA

- Haus C teilt sich wie folgt aus:

- Erdgeschoss: 5 Eigentumswohnungen

- 1. Obergeschoss: 5 Eigentumswohnungen

- Dachgeschoss: 4 Eigentumswohnungen

- Kellergeschoss: 34 Garagenstellplatze, Parteienkeller, Mullraum, KIWA

- Das Haus D wird kernsaniert - Historisches trifft neues Wohnen - gliedert sich wie folgt:
- Erdgeschoss: 1 Geschéftslokal, 1 Eigentumswohnung, Fahrradabstellplatze, Mullraum
- 1. Obergeschoss: 4 Eigentumswohnungen

- Dachgeschoss: 3 Eigentumswohnungen

- Kellergeschoss: Parteienkeller, KIWA

Der Baubeginn ist im zweiten Quartal 2023 erfolgt.
Die Fertigstellung ist im Fruhjahr/Sommer 2025 geplant, wahrend die Auf3enanlagen
spatestens Ende 2025 abgeschlossen sein werden.

Highlights des Projekts:

- grof3zugige Freiflachen

- barrierefreier Lift

- Niedriger Energiebedarf durch Fernwarme - Fu3bodenheizung
- Tiefgarage
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- ausreichend Fahrrad- und Kinderwagenabstellplatze
- schliisselfertige Ubergabe

Spezifischer Heizwarmebedarf (Anderungen zufolge technischer Notwendigkeiten
vorbehalten):

Baukorper B: HWB Ref.SK 25,9 kWh/m?a | f{GEE, SK = 0,76

Baukdrper C: HWB Ref.SK 30,9 kWh/m?a | fGEE, SK = 0,73

Baukorper D: HWB Ref.SK 32,8 kWh/m?2a | fGEE, SK = 0,70

Lage und Infrastruktur: Diese exklusiven und modernen Eigentumswohnungen liegen zentral in
Bad Véslau und bieten eine ideale Lage — das Thermalbad sowie das Rathaus sind nur wenige
Gehminuten entfernt, und auch der Bahnhof ist in rund funf Minuten mit dem Auto erreichbar.

Kindergarten und Volksschulen sind bequem zu Ful3 zuganglich, und fur weiterfihrende
Schulbildung stehen in der Nahe, etwa in Baden, Mittelschulen und berufsbildende héhere
Schulen zur Verfugung. Die Stadt Bad Vdslau bietet aul3erdem eine Volkshochschule und eine
offentliche Bibliothek, die vielféaltige Weiterbildungsmadglichkeiten erdffnet. In der unmittelbaren
Umgebung befinden sich zahlreiche Geschéafte und gastronomische Betriebe, und die arztliche
Versorgung ist durch diverse Praxen und Apotheken gesichert. Das nahegelegene
Thermalbad und der Kurpark laden zu Erholung und Freizeitaktivitaten im Griinen ein,
wahrend ortliche Sportvereine zahlreiche Freizeitoptionen bieten. Die A2 Stidautobahn ist in
wenigen Minuten erreichbar und sorgt fir eine optimale Verkehrsanbindung.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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