Stilvolle Villa mit Spa, Indoor Pool, Panoramablick und
direkter Nahe zum Skigebiet Semmering

Objektnummer: 6154/484

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8685 Spital am Semmering
Baujahr: 1970

Wohnflache: 310,00 m2

Bader: 5

Kaufpreis: 592.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



CR

Christian Rossik
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewdhnliche Villa am Semmering vereint alpinen Charme mit modernem
Wohnkomfort auf héchstem Niveau. Das stilvolle Steinhaus liegt in absoluter Ruhelage mit
unverbaubarem Panoramablick auf die umliegende Bergwelt — und dennoch nur wenige
Minuten vom Skigebiet Semmering-Hirschenkogel entfernt.

Das Haus wurde 2020 saniert und erstrahlt heute als wahre Wohlfiihloase, die traditionelle

Materialien mit zeitgemafl3em Design kombiniert. Auf rund 310 m2 Wohnflache bietet sie
grof3ztigige Wohn- und Schlafbereiche, ideal fir Familien, Freunde oder Gaste.

Raumaufteilung & Ausstattung

e Grol3zugiges Esszimmer mit beeindruckender Raumhoéhe und Galerie im
Obergeschoss

¢ Stilvolle voll ausgestattete Kiiche
¢ Grol3es Wohnzimmer mit Zugang zur sonnigen Terrasse

¢ Uberdachte Terrasse mit Grillplatz und herrlichem Ausblick

e Galerie mit Blick in den Essbereich

¢ Insgesamt 6 Schlafzimmer, davon 5 mit eigenem Bad

Untergeschoss:

¢ Wellnessbereich mit Sauna und Indoor-Pool mit grof3en Fensterfronten und direktem
Zugang zum Garten

¢ Technik- und Abstellrdume

e WC

Aul3enbereich

Das ca. 1.867 m2 grof3e Grundstiick bietet maximale Privatsphare und ist teilweise bewaldet.



Eine groRzligige Gartenhltte sowie ein weiterer Grillplatz schaffen Raum fur gemdtliche
Stunden im Freien. Die Anlage ist nahezu uneinsehbar — perfekt fir ungestorte Erholung.

Technik & Energie
¢ Beheizung mittels Gas
e Zusatzliche Photovoltaikanlage zur Unterstitzung der Energieeffizienz

e Hochwertige Sanierung (2020)

Lage & Freizeit

Die Villa befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Skigebiet Semmering-Hirschenkogel,
einem der bekanntesten Wintersportorte Osterreichs.

Ob Skifahren, Snowboarden, Wandern oder Mountainbiken — hier genief3en Sie ganzjahrig

alpine Freizeitmdglichkeiten direkt vor der Haustur. Die gute Verkehrsanbindung nach Wien
und Graz macht das Objekt auch als Ferienhaus oder dauerhaften Wohnsitz ideal.

Besonderheiten auf einen Blick

e Traumhafte Aussicht & absolute Ruhelage

Wellnessbereich mit Indoor-Pool & Sauna

5 Schlafzimmer mit eigenem Bad

Zwei Grillplatze & grol3e Sonnenterrasse

Uneinsehbar & naturnah

Nahe zum Skigebiet Semmering-Hirschenkogel

Aktuell touristisch vermietet — ideal als Renditeobjekt oder privates Refugium

Fazit:

Diese exklusive Villa am Semmering bietet Luxus, Natur und Erholung in perfekter Balance.
Ob als reprasentatives Ferienhaus, Investmentobjekt oder fester Wohnsitz — hier
erwerben Sie ein Stick alpines Lebensgefiihl in Bestlage.



Ihr Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefuhrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma C.R.
GmbH Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschéaftsgebrauch als Doppelmakler
tatig ist (85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kdnnen von den originalen
Planen abweichen und sind nicht maRRstabgetreu.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <8.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige



Bank <2.500m
Geldautomat <4.000m
Post <2.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

