Elegante 5-Zimmer-Wohnung mit Loggia, Klima- und
Alarmanlage!

Objektnummer: 6274/306

Eine Immobilie von Daniel Benigni, MSc. beh. konz.
Immobilienmakler



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Strohmayergasse
Wohnung - Etage
Osterreich
1060 Wien,Mariahilf
1899
Gepflegt
Altbau
136,00 m2
5
2
2
E 153,90 kWh / m2* a
E 3,14
2.791,60 €
2.205,00 €
2.537,74 €
278,80 €
253,86 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mueldenberg Immobilien
Mueldenberg Immobilien e.U.
Molker Steig 4

1010 Wien

T +43 660 8 122 112

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



T |
. ueldenberg.
|

g 9N

1

i

) |
‘ |
— k. |
| ‘
= I
.. '
| 7
r 4
| i
I -
L 1:"
4
4
23 |
. - |
% {a




f'e|o|enb'e .
MO BIL .

3
F

mLJe|o|en|o_
L

| Mei O B |
e

k|

-































‘ i
seldenberg:
avre : e

/=

mueldenbe
IMMOBILI







ueldenberg.
d MbBH_\”EN







mueldenberg.
| M MUGREEEE | E N

mue|o|enberg.
MM O B | L IFESNE







‘B ot R _— o A

i

mueldenberg.
IMMOBILIEN
















e =

OOOOOOQ‘QQOQNQ\NN%
S 6000000000222

<&
¢

8
b3




/o

' A

oy
)
R 7R 3
N
\
1]







A(l

B 477 A1
Welbleipender
GST-grenze LU-uuﬂ_ chnitt =1,43m? (>1,0m?)
ﬂ_ LTI
Dol kiche E :
. . i t110M Kabinet ' bad
ol 612m? %Q(\ A ,S/ 7,98 m? 9,42 m?
) VAR N ©
o BT % >§,¢ .
B2 best SW gang Bl absteliraum i
562m? 1,64 m?
I TOP 26/27 e e el= | 1
zimmer i Zimmer 147.16 gang
§ 027 m nam | 136,00m2 L 2immer Zimmer
logia 11,16 m2 inkl, 11,45 m? 15,10 m?
. |
vomaum 1624 Wwe
458 m2 1,740
<€ s = L
g gls gl 8 s In 8 g
ul o il | [‘;4 NA ToRS Ll #\I sl o la
Lo [ 1 | Sl | N
M RUCKENSCHUTE
]
.¢um ] AUFZUG
1
HOF GANG | HOF
1791 m’l-
|
Ad|
e Baufluchtlinie
Baufluchtlinie I - i
-‘ R e —_ v f— I—l— — — pr——p—_— ——ce—

3. OBERGESCHOSS

__________________ -9

i

&
iE

P



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese beeindruckende
Etagenwohnung in der begehrten Lage des 6. Bezirks bietet Ihnen nicht nur eine grol3zlgige
Wohnflache von 136 m2, sondern auch eine harmonische Kombination aus Stil, Komfort und
Funktionalitat.

Die Wohnung befindet sich in der 3. Etage eines gepflegten Gebaudes und besticht durch ihre
durchdachte Raumaufteilung. Mit insgesamt 5 Zimmern haben Sie gentigend Platz fir die
ganze Familie oder um ein inspirierendes Home-Office einzurichten. Jedes Zimmer bietet
Ihnen die Méglichkeit, Ihre personlichen Akzente zu setzen und eine individuelle Wohlfiihloase
zu schaffen.

Besonders hervorzuheben ist die Loggia, die Ihnen die Mdglichkeit bietet, die Sonne zu
geniel3en. Die sudliche Ausrichtung ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu verbringen
und das pulsierende Leben Wiens im Blick zu haben.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet, darunter edle Fliesen und stilvolles
Parkett, die fir ein angenehmes Wohnambiente sorgen. Die moderne Einbaukiiche ist der
ideale Ort fur kulinarische Kreationen und bietet ausreichend Stauraum sowie moderne
Gerate.

Sie profitieren von zwei Badezimmern, die jeweils durch ihre Funktionalitat und Eleganz
bestechen. Eines der Bader ist mit einer luxuriésen Badewanne ausgestattet — perfekt ftr
entspannende Momente nach einem langen Tag. Zudem stehen Ihnen zwei separate WCs zur
Verfiigung, was besonders in einem Haushalt mit mehreren Personen von Vortell ist.

Die Wohnung wird durch eine effiziente Gas-Etagenheizung beheizt und durch die
Klimaanlage in allen Zimmern im Sommer gekihlt, sodass Sie die Temperatur ganz nach lhren
Winschen regulieren kdnnen. Ein Personenaufzug sorgt daftir, dass Sie bequem und muhelos
in Ihre Etage gelangen.

Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar. Der 6. Bezirk ist bekannt fir seine kulturelle Vielfalt,
zahlreiche Cafés, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten. Hier finden Sie alles, was das Herz
begehrt — von trendigen Boutiquen bis hin zu gemiutlichen Parks, die zum Verweilen einladen.

Mit einer monatlichen Miete von 2.791,60 € erhalten Sie nicht nur eine Wohnung, sondern ein
Zuhause, das Ihnen Lebensqualitat und ein urbanes Lebensgefiuhl bietet. Lassen Sie sich
diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Entdecken Sie, wie diese Etagenwohnung in 1060 Wien lhr neues Zuhause werden kann!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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