Voll ausgestattetes Café-Konditorei-Lokal — franzdsischer
Charme & betriebsbereit in lebendiger Lage
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Objektnummer: 5077

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Nutzflache: 48,04 m2

WC: 1

Kaltmiete (netto) 900,00 €

Kaltmiete 996,03 €

Betriebskosten: 96,03 €

USt.: 199,21 €

Infos zu Preis:

Inventarabldse nach Vereinbarung

Ihr Ansprechpartner

Itana Pavicevic

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 151214 84
H +43 667 777 7858
F+43 151214 84

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zur Vermietung gelangt ein ansprechendes, vollausgestattetes Geschaftslokal in bester, stark
frequentierter Lage des 15. Wiener Gemeindebezirks.

Dieses vollstandig eingerichtete Café-Konditorei-Lokal prasentiert sich als sofort
betriebsbereite Adresse flr ein anspruchsvolles Gastronomiekonzept. Der Betrieb ist im Stil
einer franzosisch inspirierten Patisserie gestaltet und Uberzeugt durch seine hochwertige
Ausstattung, sein gepflegtes Erscheinungsbild und sein harmonisches Ambiente.

Die Ausstattung erflllt professionelle Konditorei-Standards: ein professioneller Schockfroster
bis ?35 °C, zwei Kihlgerate (ein- und zweifliigelig), grol3ziigige Inox-Arbeitsflachen und eine
GGM Gastro-Kicheneinrichtung, drei Backofen, eine bellftete Vitrine mit Glas-Auslage, eine
professionelle Geschirrspilmaschine mit Kurzprogrammen sowie leistungsstarke Mixsysteme
(ein grof3er Mixer plus drei kleinere) und umfassendes Kleininventar. Rezepturen sind
vorhanden. Ein separater Arbeitsbereich auf der tiber eine Leiter zuganglichen Galerie bietet
zusétzlichen Platz zur Vorbereitung oder als Buro.

Der Innenraum bietet derzeit rund acht Sitzplatze; im Auf3enbereich befindet sich ein
kompakter Schanigarten unter einer elektrischen Tende (ca. 8 x 1,6 m) mit weiteren acht
Sitzplatzen. Die Bdden sind mit rutschfesten R-9-Fliesen versehen — funktional und sicher im
taglichen Betrieb. Die Einrichtung umfasst stilvolle, beleuchtete Tische und Sitzmdbel;
sensorgesteuerte Armaturen und eine Kassa mit Kartenzahlungsfunktion sorgen fiir modernen
Komfort. Sicherheitstir am Eingang vorhanden.

Die Lage Uberzeugt durch ihre lebendige, stark frequentierte Umgebung mit einer besonderen
kulturellen Vielfalt und einem abwechslungsreichen Mix aus Gastronomie, Handel und
Dienstleistungen. Direkt vor dem Lokal halten zwei Stral3enbahnlinien, die U-Bahn-Station
Schweglerstral3e (U3) ist nur rund 200 Meter entfernt. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden
sich zahlreiche gastronomische Betriebe, Geschéfte, Hotels, Schulen sowie die Wiener
Stadthalle — ein Umfeld, das fur kontinuierliche Frequenz und vielfaltiges Publikum sorgt.

Das Lokal kann je nach Konzept auch fur andere gewerbliche Nutzungen genutzt werden. FUr
die kinftige Nutzung ist die Zustimmung der Hausverwaltung vorgesehen.



Inventarablése nach Vereinbarung.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser auBergewdhnlichen Gelegenheit an einem der
lebendigsten und gefragtesten Standorte Wiens. Fir Besichtigungen und nahere Informationen
stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

ltana Pavicevic

national - Tel: 0667 77 77 858

international - Tel: +43 667 77 77 858

e-mail: pavicevic@lifestyle-properties.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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