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Absolut ruhige Stadtwohnung mit Loggia ins Grine - inkl
Heizkosten

Objektnummer: 536/2081

Eine Immobilie von Diana Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Josefstadter Stralle
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1080 Wien
Baujahr: 1984

Zustand: Teil_vollrenoviert
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 49,00 m2

Bader: 1

WC.: 1

Gesamtmiete 1.300,01 €
Kaltmiete (netto) 1.037,85 €
Kaltmiete 1.141,78 €
Betriebskosten: 103,93 €
Heizkosten: 37,25 €

USt.: 120,98 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Xaver Aigner

Diana Aigner Immobilien e.U.
Neubaugasse 49/16

1070 Wien

T +43 664 10 44 276
H +43 664 104 4276

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Die Wohnung tberzeugt durch ihre helle Atmosphare dank gro3er Fensterflachen und den
ruhigen Ausblick in den begrtinten Innenhof.

Der Parkettboden, die gepflegte Ausstattung und die Loggia machen das Objekt besonders
attraktiv. Ein Heizkostenakkonto ist im Mietpreis inkludiert.

Ausstattung & Mdblierung

Einbaukiiche mit Cerankochfeld, Backrohr, Kiihlschrank und Oberkasten

Einbauschranke

Essbereich mit Tisch und Stihlen

Wohnzimmermdbel: Regalsystem

Parkettboden im Wohn- und Schlafbereich

Holzverkleidete Loggia mit integrierten Pflanztrogen

Heizung und Warmwasser — bereits in der Gesamtmiete inkludiert!
Die gepflegte Wohnung ist ideal fir Mieter:innen, die eine sofort bezugsfertige Wohnung in
zentraler Lage suchen.
Wichtige Hinweise:
e Es werden ausschlieB3lich schriftliche Anfragen beantwortet.

e Erstellung des Mietvertrags: durch eine Rechtsanwaltin — Kosten EUR 400,00 + USt.,
von Mieter:in zu tragen.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
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Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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