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Traumhafte, voll mdblierte 2-Zimmer-Wohnung mit
grof3zigiger Loggia

Objektnummer: 536/2082

Eine Immobilie von Diana Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Portnergasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2007
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 63,13 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Gesamtmiete 1.194,93 €
Kaltmiete (netto) 945,00 €
Kaltmiete 1.086,30 €
Betriebskosten: 141,30 €
USt.: 108,63 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Xaver Aigner

Diana Aigner Immobilien e.U.
Neubaugasse 49/16

1070 Wien

T +43 664 10 44 276
H +43 664 104 4276

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese helle und perfekt aufgeteilte 2-Zimmer-Wohnung im "WOHNPARK ERZHERZOG CARL"
bietet héchsten Wohnkomfort. Die Wohnung wird komplett mébliert Ubergeben — inklusive
hochwertiger Massivholzmébel der Premiummarke Team 7. Sie missen nur noch lhre Koffer
packen!

Objektbeschreibung & Raumaufteilung

Sie betreten die Wohnung tber einen gerdumigen Vorraum (9,09 m?), der ausreichend Platz
fur eine Garderobe bietet. Von hier aus gelangen Sie in alle weiteren Raume.

Das Herzstiick der Wohnung ist die lichtdurchflutete Wohnktiiche mit 33,53 m2. Dieser offene
Wohn- und Essbereich ist mit edlem Parkettboden ausgestattet und bietet dank grol3er
Fensterflachen eine wunderbare Atmosphare. Die hochwertige Einrichtung umfasst eine
gemdutliche L-férmige Couch, einen Esstisch aus Echtholz (Team 7) und direkten Zugang zur
Loggia.

Die grof3zligige, uberdachte Loggia (12,29 m?) erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt mit
gemdutlichen Loungemobeln und einem beruhigenden Blick ins Grine zum Entspannen ein.

Das separate Schlafzimmer (12,94 m?) ist ebenfalls mit hochwertigem Boden und Team 7
Mobeln (Bett, Kommode, Schrank) ausgestattet und verfiigt iber einen eigenen Zugang zur
Loggia.

Die Raumaufteilung im Detail (It. Plan):

e Vorraum (9,09 m?)

Wohnktche (33,53 m?)

Schlafzimmer (12,94 m?)

Badezimmer (4,51 m?)

Separates WC (1,42 m?)

Abstellraum (1,64 m2)
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* Loggia (12,29 m?)

Ausstattungshighlights
¢ Voll mobliert: Die gesamte Einrichtung, wie auf den Fotos ersichtlich, ist im Mietpreis

inbegriffen. Dies umfasst u.a. Sofa, Couchtisch, Essgruppe, Bett, Schranke, Lampen,
Loggia-Mdbel und einen Ventilator.

e Hochwertige Team 7 Mobel: GenielRen Sie die Qualitat und das Design von
langlebigen Echtholzmébeln im Wohn- und Schlafbereich.

e Moderne Einbauktiche: Die U-formige Kiche ist komplett ausgestattet mit
Geschirrspuler, Kuhl-Gefrierkombination, Ceranfeld, Dunstabzug, Mikrowelle,
Kaffeemaschine und Wasserkocher.

e Badezimmer & WC: Das Badezimmer verfigt Gber eine Badewanne, einen
Waschtisch mit Unterschrank und eine Bosch-Waschmaschine. Das WC ist
praktischerweise separat.

e Heizung: Eigene Gas-Therme (Etagenheizung) fur flexible Verbrauchssteuerung.

e Grof3ziigige Loggia: Eine Uberdachte Oase (12,29 m2) mit Sichtschutz und
Beleuchtung, zuganglich von Wohn- und Schlafzimmer.

e Stauraum: Ein praktischer Abstellraum (1,64 m2) innerhalb der Wohnung bietet
zusatzlichen Platz.

Wichtige Hinweise:
e Es werden ausschlieRlich schriftliche Anfragen beantwortet.

e Erstellung des Mietvertrags: durch eine Rechtsanwaltin — Kosten EUR 400,00 + USt.,
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von Mieter:in zu tragen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralBenbahn <750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.500m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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