Ruhiges Einfamilienhaus mit Garten und Garage in
Oberzogersdorf! Ideal fir Familien!

Objektnummer: 1633/317

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Roman Kratschmer

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 14
2000 Stockerau

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2000 Oberzogersdorf
2017

Neuwertig

Voll

Neubau

137,00 m2

4

1

2

396,00 m2

36,80 kWh / m2 * a
0,63

650.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Einem Ort, an dem man nach einem langen
Arbeitstag einfach ankommen, durchatmen und geniel3en kann. Dieses hochwertig
ausgestattete Einfamilienhaus in Oberzdgersdorf (Niederdsterreich) bietet alles, was sich
Familien und Berufstatige winschen: Ruhe, Platz und Lebensqualitdt — und das nur wenige
Minuten von Stockerau entfernt.

Das Haus verfugt Gber rund 137 Quadratmeter Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen. Im
Erdgeschoss erwartet Sie eine offene, moderne Kiiche mit angeschlossener Showktiche. Der
grol3ziigige Wohnbereich mit direktem Zugang zur rund 70 Quadratmeter grof3en Terrasse ladt
dazu ein, den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Im Obergeschoss befinden sich ein helles Schlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer, die sich
ideal als Kinderzimmer, Bliro oder Ankleidezimmer nutzen lassen. Ein stilvolles, hochwertiges
Badezimmer und eine separate Gastetoilette runden das Raumangebot ab.

Besonders beeindruckend ist der liebevoll gestaltete Garten. Die gesamte Bewasserung wird
Uber einen eigenen Grundwasserbrunnen betrieben, welcher die Grundkosten stark reduziert.

Auch das charmante Gartenhaus ist an dieses System angeschlossen und verfiigt Uber eine
Dusche, Toilette und einen eigenen kleinen Wohnbereich, ideal als Ruckzugsort, Gastehaus

oder kleine Wohlfuhloase. Fiur entspannte Abende sorgt der beheizbare Whirlpool, in dem man
den Alltag einfach hinter sich lassen kann.

Eine Garage sowie mehrere Stellpléatze in der Einfahrt bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge
und Besuch.

Dieses Haus vereint moderne Ausstattung, durchdachtes Design und eine ruhige Lage -
perfekt fir Familien und Berufstatige, die Wert auf Komfort, Lebensqualitat und Stil legen.

Jetzt Besichtigungstermin sichern — dieses Traumhaus wartet auf Sie!
Zusatzliche Leistungen:

Lehnen Sie sich zurtck, wir kimmern uns um lhre Finanzierung!



Sie brauchen einen Strom Vertrag? Kein Problem!

Absicherung ist Ihnen wichtig? Uns auch, Sie werden perfekt abgesichert!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <3.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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