OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Wienerwaldvilla mit grof3ziigigem Charakter

Objektnummer: 7307201094

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wiener Stralle
Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3002 Purkersdorf
Baujahr: 1921
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 247,70 m2
Nutzflache: 395,00 m2
Zimmer: 9,50

Bader: 1

WC.: 3

Garten: 609,00 m2
Keller: 110,00 m?
Kaufpreis: 853.500,00 €

Provisionsangabe:

30.726,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bianca Sigl

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33
1050 Wien
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T 0043 1595 15 80
H 0043 660 55 37 1:
F 0043 15951170

Gerne stehe ich Ihn€
Verfligung.
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iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

Z
L
<
<
~
oc
L
-
x
<
=

OSTERREICHS

BESTE

Mitglied des
immobilienring.at




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

1552
g = 30140510530, 105 30, 15| 130 215 15 260 30| |1s
556 15 17 439] 1 15 il 526
26,10 14 472 14 *-n
o
o = 260
]: sk 4
e i)k
e i o i o e e \zsheter 1414
Hg Balkon |.
Holzboden 28 8 1=
_¢-_ﬂ.ﬂ2 13.50m2 e
sls g Holzboden R
;... . i 4 188 g2
== _'\ ] = i i
R Tu
= D;""” Kabinett
z #§ 1 iwc Holzboden
Houmoden ; N {7 11,70m2
23,21m2 4 . 2 il
8 [ RN [ 10
) N [| 80
AGE I ]
Zim i Zim I
W mer
2B Holzboden 125 Holzboden _%g. Holzboden
24,08m2 26,75m2 z 24,08m2
I
g8 g
C E = =] =
ek 82 g |l S8 8
L |
|
2k Z3
+
L*Jﬁ J30 450 a0l L 500 Lo 450 ) |l
: 496 15l 530 N 498
GRUNDRISS ERDGESCHOSS

sswfnch rshiq swofuren

iR

Mitglied des
immobilienring.at

164

325 4
|,
jl‘

455

604 120 <u1j

1172

535

535

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

v, - l'-ll
1 - Verenda.. I _DQ‘;;_"}T PRI S —— 7
T L 1

&3 |
¥ ;

I i1 5
AR A
* J - —ap L -
5T - 2 == + M it = o -, s £ . —_—

L y lJ_,.. '._,_._! __‘_l_.. .-\[._..r[__a\:-._n._ '-_!'I | —_— -

4 # L Bk 15 i s =
e LA 2,4 josl we 1) 22 o2 58 '
1 | ad 1
|42 H H =
Dechram kammeg | B e | 1= Uackrawim
7 L | oy > ! |
| b S 6.'?'-'7': I;:g_q 4 1] 1 o —If-\ 2im
[ fealk by | LW 5
o e |
al| 7 i ol LA | ™ T {
|/ | ) el [ \ e |
1 = ==dT" ip o
t : . _r | o o —i =
- . i i =
:‘r = &
— L1 ¢ Lt
i | s e £ * 4 o ; = q
Ml & = e e z
l’f l II._——.— A x
- e
| 1 | -:-‘ T o
| H ] lr i e
| 2 | | ik
— L -'h—-J———-\-——-- i P
| Zimmer i & Fimmer
| S i ik = =
| ™ o 24, Am™ | | ) 44Em ¥
'E: Al—' = \\ | o |
[ s . -
1| \—‘ B C}-Id o
| 7
| | )
‘ L ¥ By b
1

1
3 |

Zimmet \

L : | ] 3 2 ¥ =1 | S b

P | x & o | |

: A | T ot 2tm J = _

eiwfrcht rehdy wefiten

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Y "
Hellergeschoss 4N
o "d | -
—
52 o
# 3 afs A - -
e g 98 \!\ ey e i "-ul_l'\ Gex
. S ! R
T
3 I—L,—_l . S
|
o i |
1 'y X 1
oy Ty ok L 3
Fy iy i
| i T [ e = = & j = = ¥
1 A2 =
£ aper | | ¥ 5 [t ]
= i 4 Lager Iui = | % |, S T Lager
‘S "Te?.‘::rh r e a .r.I - x ¥ i ey .
r ‘a,l}rr‘_ i) I_'l_‘ | A0 5m*™
| o~ - { . ! e | '}.;B’]" !
' pix = o | | i
| [ 4 | |
| ST i ]
i o | oy R
| AL 1
| - 215 = | At - | - ~ - | 5] il 8 - Lt g |
. | . | :
4 SIS ¥ v | | 1 |

[ Heizrawrm | Ketler

| Biro | |
i | R, £E=3
T | g : 1
L L85 m 3 [ 2im* | a
| |
| ! Il T
[ |
| |
| | i
: i) Lo 4z | =
srrfnel robigrarotucen ] g = = - b
il | B T " 1o ot &9 ._ 23 _gf a ArD ] .
LAY, o O i .r } " =, A3 o / = k o+ r e  d Fl i ¥

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

\Q Postbriefkasten

b
Ayt.der Schanz Plasser & Theurer Q

# 9 min
Wien 700 m i
= Wie
0®®0%009o

O Wiener Stralle 35

?

)
@__ Wien-Flu

Ist

Jasko Haus&Garten g

T

r% '_ﬁ 10 min (
Pension Waldhof 5 el g
prsslioial - £

2 B

g %

iR
OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

Mitglied des
immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

-’O%
e

HADERSDORF

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

%’% — Mauerbach
Gablitz
N HERNALS
Gebdudereinigung Marino *n
Provisionato GesmbH = - =
N\ {ﬁ 11 min OTTAKRING
) & km
Irenental Wiener %E'SS = =4 Ei
j‘“’mﬁ‘ﬂ& . ’E_E‘ Lidl Gsterre
Ve %ﬁ

2 LIS MetlAch Ultraschall-Akademie = -q;%%
-l ""*drj N der AIGINGER PROF. HEA [/

-__:::::—______— ] I___.' §\'

S I | HIETZING (
b Lainzer >d
Nm»% " Tiergarten MEI[‘.-'fINl
%"‘%, " : gﬁ‘ ',ull; =

sivefRoit nshdy weriimen @%-’H = A ._,5,':' II:Il
TETI LIESING  pm
iR

immobilenring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Infrastrukturanbieter Download Upload

Drei 463 Mbit/s 41 Mbit/s

Al 278 Mbit/s 125 Mbit/s

237 Mbit/s 24 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q1/2025 Downloadrate
100mN28069E4TE26

B =1Ghit/s
I =100 bis = 1000 Mbit/s
| =30 bis = 100 Mbit/s
2 10 bis < 30 Mbit/s
< 10 Mkit/=s
Datenstand: Q1/2025
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Objektbeschreibung

LAGE:

Herrschaftliche Wienerwald-Villa in Purkersdorf in grof3ziigigem Charakter auf 845 m?2
grof3er Grundstiucksflache - ein Zuhause fur Anspruchsvolle

INFRASTRUKTUR:
Diese liebevoll sanierte Villa liegt an der Hauptstral3e, nur einen Katzensprung vom Zentrum
Purkersdorf entfernt — ein einzigartiges Haus mit Geschichte, das modernen Wohnkomfort mit

historischem Charme verbindet.

Bahnhof Purkersdorf Sanatorium zu Fuld in 9 min erreichbar, Wienzone dh. Wiener Linien
Ticket ist gultig,

Busstation in 10 min Fu3weg, Auhofcenter in 3 min mit dem Auto (2 km), Hutteldorf in 9 min
mit dem Auto (6 km), Gymnasium zu Ful3 erreichbar in 10 min.

Purkersdorf eine innovative moderne Kleinstadt: https://www.purkersdorf.at/
AUSSTATTUNG:

Diese wunderschdne Wienerwaldvilla, umrundet mit einem schén gestalteten Garten, wurde
urspringlich mit 60 cm Vollziegel und grof3ziigiger Raumhdhe von 3,20 m erbaut.

2014 wurden mit viel Liebe zum Detall alle Kernsanierungen durchgefuhrt: Hauszuleitungen,
Kupferwasserleitungen, Kanal, gesamte Elektrik mit Verteilerkasten, Fenster auf 3 fach
verglaste Holzfenster mit Aluvorsatzschale (Schallschutzfenster) getauscht.

2017 wurde die Villa mit einer Vollwarmeschutzfassade (16 cm versehen).

2011 wurden alle 6 Kamine, die den Schwedendfen dienen, geschliffen. Villa ist mit
Heizkdrpern ausgestattet, die mit einer Gasetagenheizung bedient werden.

EG: ca.145,7 m2
¢ Grol3zugige Wohnkiche mit allen Geraten und Ausgang Uber die Uberdachte Loggia

(13,5m?) in den Garten

¢ 5 sofort beziehbare schone grof3e Zimmer
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Windfang mit bunten Fenstern im Eingangsbereich

Bad mit Badewanne und Dusche

Stiegenauf- und Abgang

DG: ca. 102 m2

Ist bereits ausgebaut, sollte aber noch auf den heutigen Stand gebracht werden

¢ 1 sofort beziehbares Zimmer

4 weitere Zimmer moglich

Veranda

2 Dachraume ( flr Loggia vorbereitet)

Kammerl

Keller urspriinglich das Mezzanin: ca 110m?

Trockener Vollkeller mit ca. 110 m2 wurde seinerzeit mit Entliftungskeller umrundet. Verfugt
Uber einen wunderschénen Gewdlbekeller, ideal fur Ihr Weinlager. Friher mit Biroraumen
jetzt Holzwerkstatt - ideal fir Sauna, Fitnessraum, Hobbyraume, Werkstatt, Praxis oder
sonstige Geschéftsideen.

Der untere Teil der Fassade ist nicht verputzt worden, da sie zur Gestaltung als
Sichtmauerwerk geplant war.
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Im Garten ist ein Regenwasserkanal angelegt und eine Zisterne vorbereitet. Uber eine 10 m
hohe Mauer befindet sich ein Abgang zum Wienflu3. Grundstick liegt jedoch nicht in der
Hochwasserzone, da hohe Schutzmauern angelegt wurden und das Flu3bett sehr tief liegt.

Wenn man ein(e) Liebhaber(in) alter Bausubstanz ist, liegt man hier richtig.

Die Villa ist benachbart von zwei weiteren wunderschdnen Altbauvillen und der Blick aus dem
Fenster bietet ein sehr schénes Gegenuber.

Da alle groben Sanierungsarbeiten schon gemacht wurden, sind zuséatzliche
Renovierungsarbeiten tberschaubar.

KONTAKT: Fur Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.250m
Klinik <5.750m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <250m
Universitat <3.750m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
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Supermarkt <750m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.250m

Post <1.500m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

Stral3enbahn <4.750m
U-Bahn <5.000m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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