Modernes Reihenhaus in 1210 Wien: Erstbezug mit Garten,
Terrasse und 5 Zimmern!

Objektnummer: 1967/57

Eine Immobilie von Die Immobilien Meisterei GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marcel Ziegelmayer
Die Immobilien Meisterei
Brihler Stral3e 98

2340 Maodling

H +43 664 3975645

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Reihenhaus

Osterreich

1210 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

133,82 m2

5

2

3

1

27,58 m?

28,26 m2

I42,20 kWh / m2* a
0,75

780.000,00 €

300,00 €

60,00 €

127,13 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 1210 Wien!

Dieses beeindruckende Reihenhaus bietet Ihnen nicht nur modernen Komfort, sondern auch
eine Lebensqualitat, die Sie sich schon immer gewiinscht haben. Mit einem Kaufpreis von
780.000,00 € erwartet Sie ein Erstbezug, der keine Wiinsche offenlasst. Auf grol3ziigigen
133,82 m2 wohnen Sie in einem lichtdurchfluteten Raumangebot, das Ihnen und Ihrer Familie
ausreichend Platz bietet.

Das Haus erstreckt sich tGber insgesamt 5 Zimmer, die Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
bieten. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer — hier findet jeder seinen
Ruckzugsort. Besonders hervorzuheben sind die zwei modernen Bader, die mit Badewanne
und Dusche ausgestattet sind und dank der Fenster flr viel Tageslicht sorgen. Drei separate
WCs sorgen zudem fiur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Das Herzstuck lIhres neuen Zuhauses ist der einladende Garten mit Terrasse, der lhnen die
Madoglichkeit bietet, die Natur direkt vor Ihrer Hausttr zu geniel3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie
an warmen Sommertagen entspannt auf lhrer Terrasse sitzen und den Blick in die
umliegenden Berge und die griine Umgebung schweifen lassen. Dieser Riickzugsort im Freien
ist ideal fur entspannte Stunden mit Familie und Freunden.

Die hochwertige Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen. Parkettboden und
FuRbodenheizung sorgen fiur ein angenehmes Raumklima, wahrend der Ostbalkon/-terrasse
perfekt fir den Morgenkaffee und die ersten Sonnenstrahlen ist. Auch fur lhre technische
Ausstattung ist gesorgt: Kabel- und Satelliten-TV stehen Ilhnen zur Verfliigung, und ein
Stellplatz fur Ihr Fahrzeug ist ebenfalls inkludiert.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind Sie
schnell in der Wiener Innenstadt, und der Autobahnanschluss befindet sich in unmittelbarer
Néahe, was lhnen eine optimale Erreichbarkeit garantiert.

Fur Familien ist die Lage ideal: In der Umgebung finden Sie sowohl Schulen als auch
Kindergarten, die nur einen kurzen Ful3weg entfernt sind. Hier profitieren Sie von einem
ruhigen Wohnumfeld, das gleichzeitig alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens bietet.
Nutzen Sie die Chance und machen Sie dieses traumhafte Reihenhaus zu Ilhrem neuen
Zuhause. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst von der Qualitat und den Vorziigen dieses einzigartigen Angebots!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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