Exklusive Anleger-Gartenwohnung in Premiumlage —
Wohnen & Investieren in Maria Enzersdorf

Objektnummer: 1643/103

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Garten:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LL.B. Niki Gold

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

T +43 664 422 4040

Wohnung
Osterreich

2344 Maria Enzersdorf

2025
Erstbezug
Neubau
54,02 m2
56,05 m2
2,03 m2

3

1

1

25,00 m2
305.838,00 €
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Objektbeschreibung

Anlegerwohnung mit Stil — Premium Gartenwohnung in
begehrter Lage stdlich von Wien
In einer der begehrtesten Lagen am sudlichen Stadtrand Wiens entsteht ein Wohnprojekt,

das modernes Wohnen und nachhaltige Wertanlage perfekt vereint: ME H19 — sieben
hochwertige Wohneinheiten, eingebettet in die idyllische Gartenstadt Maria Enzersdorf.

Hier verbinden sich Architektur, Komfort und Lage zu einer Investition mit Zukunft.

Ob als renditestarke Anlegerwohnung oder zur spateren Eigennutzung — diese Immobilie bietet
langfristige Sicherheit und attraktive Entwicklungsperspektiven.

Das Investment im Uberblick

Die angebotene Gartenwohnung verfugt tber rund 54 m2 Wohnflache und besticht durch ihre
klare Raumaufteilung, hochwertige Materialien und den direkten Zugang ins Griine. Der
schlusselfertige Kaufpreis fur Anleger betragt € 305.838,—.

Die Einheit ist perfekt konzipiert flr Einzelpersonen oder Paare — und ebenso ideal als
Mietobjekt mit stabiler Nachfrage im Grol3raum Wien.

Ein grof3zugiger Eingangsbereich bietet Platz fir Stauraum und fuhrt in den hellen Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche. Bodentiefe Fenster lassen Licht und Natur in den Raum und
offnen den Blick auf die Terrasse und den Garten.

Ein ruhiges Schlafzimmer, ein weiteres kleines Zimmer (ideal als Ankleide, Arbeits- oder

Abstellraum), ein modernes Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss sowie
ein separates WC vervollstandigen das Raumkonzept.

Wohnen mit Freiraum — Garten & Terrasse
Die rund 18,86 m2 grol3e Terrasse ist eine naturliche Erweiterung des Wohnraums — perfekt
fir entspannte Stunden an der frischen Luft oder ein Glas Wein im Abendlicht. Der Garten mit

ca. 25 m?, eingezaunt und humusiert, bietet zusatzliche Privatsphare und
Gestaltungsmoglichkeiten. Auf Wunsch kann Rollrasen gegen Aufpreis verlegt werden.

Bau- & Ausstattungsqualitat fir nachhaltigen Werterhalt

Das Projekt ME H19 steht fir moderne Bauqualitat und Energieeffizienz — zentrale Faktoren



fur jede erfolgreiche Immobilieninvestition:

¢ Massive Ziegelbauweise

PVC-Alu-Fenster in Weil3 mit 3-fach-Warmeschutzverglasung

Elektrische Rollladen

FuRbodenheizung mit Fernwarmeanschluss, Warmwasser ebenfalls Uber Fernwéarme

Vorbereitung fur Photovoltaikanlage
Die Wohnung wird belagsfertig Ubergeben — so kénnen Sie als Anleger selbst entscheiden, ob
Sie die Endausstattung tbernehmen oder individuell an Ihre Zielgruppe anpassen mdchten.

Fertigstellung: November 2025

Parkmoglichkeiten
Fur Kapitalanleger, die Wert auf Komfort legen, stehen zwei Stellplatzoptionen zur Verfliigung:
¢ Aul3enstellplatz um € 13.000,—

¢ Tiefgaragenplatz um € 19.000,—

Lage & Infrastruktur — Investieren, wo andere leben wollen

Maria Enzersdorf zéhlt zu den beliebtesten Wohngegenden im sidlichen Wiener Umland. Die
Gartenstadt-Lage bietet Ruhe und Naturverbundenheit, gleichzeitig aber perfekte Anbindung
an Wien, Modling und die gesamte Sidachse.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Nur rund 6 Gehminuten entfernt befindet sich die Schnellbahnstation Brunn—Maria Enzersdorf
(S3) — in etwa 25 Minuten erreichen Sie den Wiener Hauptbahnhof.

Zusatzlich sorgen mehrere Buslinien (269, 270, 365) fur eine ideale Verbindung nach Mdédling,
Perchtoldsdorf und Wien.

Die U6-Station Siebenhirten ist ebenfalls rasch erreichbar.

Mit dem Auto:



Uber die A2 Siidautobahn und die A23 Siidosttangente gelangen Sie in kurzer Zeit sowohl ins
Wiener Stadtzentrum als auch in Richtung Burgenland oder Steiermark.

¢ Wien-Innenstadt: ca. 20—25 Minuten
¢ Mddling Zentrum: ca. 5 Minuten

¢ Shopping City Sud (SCS): ca. 10 Minuten

Infrastruktur & Nahversorgung:

Supermarkte, Apotheken, Backereien, Banken, Schulen und Arzte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Fir medizinische Versorgung sorgt das Landesklinikum Maodling.

Freizeit & Umgebung:

Natur und Kultur liegen hier Seite an Seite — mit dem Naturpark Fohrenberge, dem
Liechtensteinpark, zahlreichen Rad- und Wanderwegen sowie Heurigen, Cafés und

Restaurants in der Umgebung. Auch Golf- und Thermenliebhaber kommen in der Nahe von
Stegersbach und Gumpoldskirchen auf ihre Kosten.

Warum diese Wohnung eine kluge Investition ist

¢ Beliebte Wohnlage im sidlichen Wiener Speckgtirtel

Hohe Mietnachfrage durch Nahe zu Wien und Mddling

Langfristige Wertstabilitat durch solide Bauweise und Energieeffizienz

Fertige Bauplanung — kein Baurisiko, Ubergabe schliisselfertig 2025

Attraktiver Kaufpreis ab € 305.838,—

Ob als Kapitalanlage, Vorsorgewohnung oder zweites Standbein — dieses Investment



Uberzeugt durch Lage, Qualitat und Zukunftssicherheit.

Mein Service

Ich lade Sie herzlich ein, dieses auf3ergewohnliche Eigentumswohnung bei einer personlichen
Besichtigung kennenzulernen. Lassen Sie sich von den vielen Vorteilen dieses einzigartigen
Objekts Uberzeugen.

Rufen Sie mich jetzt an: +43 664 4224040
Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m



Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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