Ohne Maklergebtihren ! Exklusive Eigentumswohnung in
Maxglan — flexibel gestaltbar, perfekter Grundriss

Objektnummer: 2082

Eine Immobilie von MK Immobilientreuhander Mustafa Korkmaz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage

Osterreich

5020 Salzburg

1963

106,00 m2

3

1

1

I44,oo kWh /m2*a
0,91

498.000,00 €

538,30 €

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mustafa Korkmaz

MK Immobilientreuhander Mustafa Korkmaz
Alpenstralie 18
5020 Salzburg

T +43 662 225311
H +43 676 66 44 220

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Maxglan einer der begehrtesten Wohngegenden der Stadt Salzburg!
Diese Wohnung besticht durch ihre ideale

Lage zwischen dem charmanten Stadtteil Maxglan und dem griinen, stdlichen Leopoldskron.
Hier verbinden sich urbaner Lifestyle und

Lebensqualitat in Perfektion.
Einzigartige Lage und Lebensqualitat

Geniel3en Sie die Vielfalt an Einkaufsmadglichkeiten direkt vor Ihrer Haustlre: Boutiquen,
Lebensmittelgeschéfte, Banken sowie eine grol3e

Auswahl an Restaurants und Cafés lassen keine Wiinsche offen. Die Lage bietet eine perfekte
Balance aus kulinarischem Genuss,

Freizeitmoglichkeiten und lebendigem Stadtleben.

Ein Highlight ist der Spaziergang durch das historische Sigmundstor, auch ,Neutor* genannt,
das Sie direkt in die weltberihmte barocke Altstadt

fuhrt. Schlendern Sie durch die verwinkelten Gassen, bewundern Sie die eindrucksvollen
Burgerhauser, die majestatische Festung

Hohensalzburg und die vielen prachtvollen Kirchen mit ihren beeindruckenden Turmen und
Kuppeln.

Entspannung und Freizeit direkt vor der Tur

Ob nach einem stressigen Arbeitstag oder am Wochenende, erholen Sie sich bei einem
Spaziergang auf dem Kapuzinerberg oder dem nahen

Rainberg und geniel3en Sie einen atemberaubenden Blick Uber die Stadt. Fur eine schnelle
Erfrischung bietet sich das beliebte Salzburger

Stadtfreibad ,Lepi“ an, das Sie mit dem Fahrrad in nur wenigen Minuten erreichen.
Perfekte Verkehrsanbindung

Trotz der ruhigen Randlage profitieren Sie von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Die



nachste Bushaltestelle ist bequem zu Ful3
erreichbar. Der Salzburger Flughafen liegt nur 7 Autominuten entfernt.
Ein Lebensgefihl wie kein anderes

Erleben Sie die einzigartige Atmosphére, gepragt von Musik, Kultur und Geschichte. Die
weltweit bekannte Festspieltradition, das Erbe Wolfgang

Amadeus Mozarts und die charmanten Platze entlang der Salzach schaffen ein Wohngefuhl,
das Sie jeden Tag aufs Neue geniel3en werden.

Ihre neue Traumwohnung wartet auf Sie — in einer Lage, die Lebensqualitat neu definiert.

Wichtige Information:

Die Raumaufteilung lasst sich flexibel gestalten — lediglich zwei tragende Mauern bleiben
bestehen.

So kénnen Sie die Wohnung ganz nach Ihren Winschen anpassen, z. B. durch den
unkomplizierten Ausbau zu einem dritten Schlafzimmer.

Die Ricklagen belaufen sich auf € 170.000,-.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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