Moderne 2 Zimmer Wohnung mit Garage inkludiert -
urbanes Wohnen im grinen Neubauviertel beim Rudolf -
Bernar - Park

Objektnummer: 7939/2300162243

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elena Trapitsyna

Wohnung - Etage

Osterreich

1020 Wien

2013

Neubau

44,60 m2

2

1

I30,1o kWh / m2 * a
0,85

410.000,00 €

267,37 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410051

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur









Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region o,
Pt k
Gutschein flir eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-

Gutschein flir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

—
; .
Fdo Dimmo

Website

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Diese helle und moderne 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer gepflegten
Wohnanlage (Baujahr ca. 2013) direkt beim Rudolf-Bednar-Park im beliebten
Nordbahnviertel.

Die Wohnflache betragt ca. 44,60 m2. Zusatzlich gibt es einen sonnigen Balkon mit ca. 6
m?2,

Ein besonderes Highlight: Im Kaufpreis sind der Garagenplatz sowie die Nutzung des
Fitnessraums, der Sauna und des Partyraums bereits inkludiert.

Die Anlage bietet dartber hinaus einen Fahrradraum, Kinderspielplatz und gepflegte
Grinflachen.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattung und angenehme Atmosphare.

Der Balkon ladt zum Entspannen im Freien ein, wahrend grof3e Fenster fur viel
Tageslicht sorgen.

Raumaufteilung:

* Vorraum

» Offene, moderne Kiiche mit Wohn-Essbereich und Zugang zum Balkon
» Schlafzimmer

» Badezimmer mit Wanne

» Separates WC



Ein ideales Zuhause fiur Singles, Paare oder Anleger — urbanes Wohnen mit Ruhe und
Komfort im Herzen des 2. Bezirks.

* Wohnflache: ca. 44,6 m2

* Balkon: ca. 6 m2

* Baujahr: ca. 2013

» 2 Zimmer — moderne Raumaufteilung

* Einbauktche mit allen Geréten

» Garage im Kaufpreis inkludiert

* Nutzung von Fitnessraum, Sauna & Partyraum

* Fahrradraum und Kinderspielplatz in der Anlage

» Zentralheizung — Fernwérme

* Lift vorhanden

* U-Bahn-Nahe (Ul Vorgartenstralle)

* Ruhige, griine Lage beim Rudolf-Bednar-Park

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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