Nahe Akademierpark - 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia in
Wiener Neustadt — Ihr neues Zuhause!

Objektnummer: 3112
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

4.788,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

fa 2
I:
Claudia Lanz
RE/MAX Exclusive Brugger KG
Schulgartengasse 20/6

2700 Wiener Neustadt

T +43 2622 32081
H +43 2622 32081

Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
1992

Gepflegt

48,70 m2

1

C 72,00 kWh/m2*a
C 1,75

133.000,00 €

130,50 €

13,05 €
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Finanzierungsbeispiel
Kaufpreis Immchbilie € 133.000.00 Mebenkosten geschiitzi €13.300.00
Kreditbetrag € 117.040,00 Eigenmittel € 29.240,00
Laufzeit in Jahren 35 Linssotfz

10 Jahre Fix ab 325%

beispiethafte Rate € 487,93
Gesamibelastung *) € 20492950
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Stond: 38.11.2025

Maric Holler, MSc.
Finanzierungsspezialis!

Miobil +43 (01660 52 57 921
maric.hosller@realfinanz.ot

Mag. (FH) Barbara Lon
Teamleiterin
wohnwertspezialistin

Maobil +43 [0)&80 238 12 82
barbara. lon@realfinanz. o |

Wir Feuen uns oufibren pentnichen Beraiungefemin in der Anny Wadi - Gase 3in 2700 Wiener Meusfodi



Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Diese Wohnung bietet Ihnen die perfekte Kombination
aus Komfort, Funktionalitat und einer hervorragenden Lage. Mit einem Kaufpreis von nur €
139.000,00 und einer Grof3e von ca. 48,7 m2 ist dies eine einmalige Gelegenheit, die Sie nicht
verpassen sollten.

Das Herzstuck der Wohnung ist die lichtdurchflutete Loggia, die zu entspannten Stunden im
Freien einladt. Geniel3en Sie die warmen Sonnenstrahlen oder entspannen Sie einfach bei
einem guten Buch in Ihrer neuen Wohlfiihloase.

Die praktische Etagenheizung mit Gas garantiert Ihnen eine wohlige Warme in den kalten
Monaten. Das Badezimmer ist mit einem Fenster ausgestattet und verfiigt Uber eine
Badewanne.

Aufteilung:

- Vorraum

- Wohn/Esszimmer mit einer 4,50 m? grof3en Loggia

- Kiiche

- Schlafzimmer

- Bad mit Badewanne & Fenster

-WC

- Kellerabteil

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Ein Bus bringt Sie schnell und unkompliziert zu lhrem
Ziel. In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alle wichtigen Einrichtungen, die das tagliche
Leben erleichtern. Arzte, Apotheken, Supermarkte, usw. sind nur einen kurzen Spaziergang
entfernt

Wiener Neustadt ist nicht nur eine Stadt mit einer reichen Geschichte, sondern bietet auch
zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten und eine hohe Lebensqualitat.

Diese Wohnung ist ideal fur Studenten, Singles, Paare oder als Kapitalanlage.



Kaufpreis: € 133.000,--

INFO: Die Reparaturriicklage je NW-Anteil und Monat fur 2026 wird von den indexierten
derzeitigen € 1,13 auf € 3,0 angehoben.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (gemaf 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewabhrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GroR3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <500m

Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <1.000m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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