HOTTING: Charmante, gut eingeteilte 4 -Zimmer Wohnung
in BESTLAGE mit Balkon ab sofort zu kaufen!
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Objektnummer: 4173

Eine Immobilie von Sagentus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

MSc. Stephanie Eisenkdlbl
SAGENTUS Immobilien GmbH
BoznerstralRe 24 / 3

6060 Hall in Tirol

T +43 678 1254029

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
6020 Innsbruck
1971

79,00 m2

4

1

1

1

7,00 m2

E 138,30 kWh / m2* a
D 2,17
489.800,00 €

































Kiiche mit
Essbereich

Zimmer 2 mit .
ca. 11m

ca. 25m*

Vorraum
ca. 8 m?

Zimmer 3 mit
ca. 1em?

Zimmer 1 mit
ca. 14 m?
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Planskizze (Angaben ohne Gewéhr)
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Objektbeschreibung

TIROL PUR: Lichtdurchflutete, sehr gut geschnittene 4-Zimmerwohnung mit
SUD-West-Balkon in HOTTING ab sofort zu kaufen!

Wunderschdner Blick auf die traumhafte Bergwelt inklusive!

Zum Verkauf steht eine ca. 79 m2 grol3e, ruhig gelegene 4-Zimmerwohnung in einer
sonnigen Wohnanlage im Griinen von Hotting, welche laufend instand gehalten wird. Die
helle Wohnung in traumhafter Lage befindet sich im obersten Stockwerk (3.0G) in einem
gepflegten Mehrparteienhaus mit nur 7 weiteren Einheiten.

Die sehr gut geschnittene Immobilie Uberzeugt neben einer schonen Echtholzkiiche im
gemutlichen Landhausstil durch hochwertige Echtholzparkettbdden von der Eiche und
Esche sowie einen langgestreckten, tuberdachten Sud-West-Balkon, welcher sogar von 2
Zimmern zuganglich ist. Passend zum behaglichen Landhaus-Design wurden schdne
Holz-Turen aus Fichte, robuste sowie funktionale, maRangefertigte Tischlermdbel und im
ca. 25mz2 grof3en, westlich ausgerichteten Zimmer handbemalte, zeitlos schdne
Fensterscheiben mit charmanten Landmotiven verbaut, um eine warme, einladende
Atmosphare zum Wohlfuhlen zu schaffen. Sowohl vom ca. 25m? grol3en als auch vom ca.
16mz2 grofRen Zimmer gelangt man auf den sonnigen Balkon mit wunderschénem Tiroler
Bergpanorama, welchen man durch die Uberdachung auch bei Regentagen genieRen
kann. Das praktische Badezimmer verfugt Gber ein Waschbecken, eine Badewanne und
einen Waschmaschinenanschluss. Zudem gibt es noch ein EXTRA- WC. Ausreichend
Stauraum bieten neben den grof3zigig, geschnittenen Zimmern auch das eigene Kellerabteil
sowie die Garage mit ca. 15m2.

Lagebeschreibung: In dieser Wohnung, am Rande der Tiroler Hauptstadt, kann man sehr gut
dem Kessel Innsbruck an heil3en Tagen entfliehen. Die Alpenhauptstadt Innsbruck steht fur
Vielfalt und Abwechslung: Tradition und Moderne, Kultur und Sport, imposante Bergwelt und
pulsierendes Stadtleben, dies alles bietet Ihnen die Stadt direkt am Inn. Die Wohnung ist im
Stadtteil H6tting gelegen: Hotting gehort zu den altesten Stadtteilen Innsbrucks und befindet
sich am Ful3e der Nordkette.

In direkter Umgebung befinden sich 6ffentliche Verkehrsmitteln (ca. 1 Fuminute),
Einkaufsmoglichkeiten (ca. 10 FuBminuten), arztliche Nahversorgung (ca. 4 Ful3minuten),
Gastronomiestatten (ca. 10 FuBminuten), etc. Die Innsbrucker Innenstadt ist zudem nur ca. 10
Fahrradminuten entfernt. Genauso ist eine Wanderung ohne Anfahrtsweg in der Natur
maoglich.

FAZIT: Die hier zum Verkauf stehende helle 4-Zimmerwohnung im gemitlichen
Landhaus-Design Uberzeugt durch einen sonnigen Balkon mit Bergblick, einer
hochwertigen Innenausstattung vom Tischler, einer tollen Raumaufteilung und einer



traumhaften Lage im begehrten Stadtteil HOTTING!

Wichtigste Informationen im Uberblick:

- Baujahr ca. 1971

- insgesamt 8 Einheiten im selben Haus

- 3. OG (oberstes Stockwerk)

-4 Zimmer (siehe Plan)

- Wohnflache: ca. 79 m2

- Echtholzkiiche im Landhausstil mit traumhafter Aussicht auf die Nordkette

- Uberdachter SUD-WEST-Balkon mit Sonnenmarkise --> Bergblick inklusive!

- Boden: hochwertiger Wirfelparkett aus Echtholz von der Eiche im Vorzimmer und in der
Kiche + Essbereich, Eichen-Echtholzparkett in Zimmer 3; Parkett aus Eschenholz in
Zimmer 2; Fliesen (WC, Badezimmer), Teppichboden (in Zimmer 1)

- hochwertige Holzdecke in Zimmer 2 aus Eschenholz

- robuste Einrichtung ist gro3tenteils MaRanfertigung vom Tischler!

- Innen-Tlren aus Fichte (furniert)

- bemalte Fensterscheiben mit schonen Land-Motiven (im Zimmer 2)

- Aul3enjalousien (mechanisch) vorhanden

- Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
- Extra-WC

- Heizung (Gas)

- Kabelinternet verflgbar

- Kellerraum: ca. 7 m2

- allgemeine Waschkiiche vorhanden



- allgemeiner Fahrradraum vorhanden

- gepflegter Allgemeingarten

- aktuelle Betriebskosten inkl. Heizung, Ricklagen: ca. EUR 408,70 / Monat
- aktuelle Betriebskosten Garage: EUR 23,76 / Monat

- Beziehbar ab sofort

KAUFPREIS: EUR 489.800,-

Kaufpreis Garagenabstellplatz: EUR 23.000,-

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer,
Email) beantworten kénnen. Alle Anfragen bitte schriftlich.

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen unser Team gerne zur
Verfliigung.

Ihre Ansprechperson:
Stephanie Eisenkdlbl, MSc.
SAGENTUS Immobilien
Tel: +43(0)678-1254029

eisenkoelbl@sagentus.at

www.sagentus.at

Dieses Angebot bieten wir Ihnen im Auftrag der Eigentiimerseite unverbindlich und freibleibend


http://www.sagentus.at/

an. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierflr wird keine
Haftung Ubernommen. Wir weisen im Zusammenhang mit dem gegensténdlichen Angebot auf
ein bestehendes wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen Abgeber und
Vermittlungsunternehmen hin. Das Vermittlungsunternehmen ist auch mit der Vermittlung von
anderen Objekten des Abgebers beauftragt worden.

*laut Energieausweis

+++ |CH VERKAUFE ODER VERMIETE AUCH GERNE IHRE WOHNUNG, IHR HAUS ODER
IHR GRUNDSTUCK IN INNSBRUCK UND GANZ TIROL +++

Falls Sie eine Wohnung, ein Haus oder ein Grundstlick zu verkaufen oder zu vermieten haben,
so wiurde ich Sie sehr gerne dabei unterstitzen lhre Immobilie optimal zu vermarkten.

Wir greifen bei unserer Immobilienvermarktung auf eine Datenbank mit hunderten
vorgemerkten Kunden zuriick und inserieren Ihr Objekt zudem in den wichtigsten
einschlagigen Medien im Internet und in Printformat.

Unsere gut ausgebildeten Mitarbeiter garantieren dafir, dass Ihre Immobilie in klirzester Zeit
und zum bestmoglichen Preis verkauft oder vermietet wird.

Sollten Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten méchten oder einfach nur eine
unverbindliche Wertanalyse lhres Objekts wiinschen, so lade ich Sie herzlich dazu ein mit uns
in Kontakt zu treten.

SAGENTUS Immobilien ist als staatlich konzessionierter Immobilienmakler Ihr zuverlassiger
Partner im Bereich Immobilien im Raum Innsbruck, Tirol und Rest-Osterreich. Als
Full-Service-Agentur nehmen wir Ihnen wenn gewtinscht sdmtlichen Aufwand ab - von der
Wohnungsaufnahme bis zur finalen Schltisselibergabe an den neuen Wohnungseigentimer
oder Mieter.

SAGENTUS Immobilien



Standort Hall in Tirol (Bezirk Innsbruck-Land)
office@sagentus.at

www.sagentus.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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