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Charmante Starterwohnung in Top Lage beim Mittersteig
Im Herzen von Margareten

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/73303

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien
Baujahr: 1961
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 49,00 m2
Zimmer: 2
Heizwarmebedarf: D 118,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,68
Kaufpreis: 285.000,00 €
Betriebskosten: 147,67 €
USt.: 14,77 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Aschauer

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26346
H +43 664 8388581
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Schlafzimmer

Bade-
zimmer

Wohnzimmer

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem Eigenheim in zentraler, besonders gefragter Gegend im
Herzen vom schdonen Margareten? Dann sind Sie bei diesem seltenen Angebot in toller Lage
unweit zahlreicher Hotspots absolut richtig. Kulinarische Highlights finden sich im

Schlossquadrat oder dem Naschmarkt bei der nahegelegenen U-Bahn Station Pilgramgasse.

Die Lage spricht hier fur sich - wenige Gehminuten zur U4, Bus und Stral3enbahn in der Nahe
der Haustire, ein kurzer Spaziergang zum Einkaufbummel auf die Mariahilfer Stral3e - oder ab
ins Grine in die nahe gelegenen Parks.

Eigentum statt teurer Miete!

Perfekt als Starterwohnung oder um die Studienzeit abseits einer WG zu verbringen
geeignet, haben Sie hier die Mdglichkeit Eigentum in Top Lage zu erwerben.

Die ca. 49 m? grof3e Wohnung liegt im Erdgeschoss (Strallenniveau) eines im Jahr 1961
wiederaufgebautem Gebaude.

¢ Eingangsbereich

moderne Kiche mit E-Herd und Geschirrspuler (Backrohr nicht funktionstiichtig)

Badezimmer mit Badewanne und WC

Wohnzimmer ca. 15 m?

Schlafzimmer ca. 21 m2

Kellerabteil

Geheizt wird mittels neuwertigen Gaskonvektoren. Die Wohnung wurde von den Eigentimer
liebevoll gepflegt und in Schuss gehalten. Der schone Parkettboden wurde abgeschliffen und
neu versiegelt - Wande und Tiren frisch ausgemalt und gestrichen.

Mittelfristig ist eine Fassadensanierung geplant um den heutigen Energieanforderungen zu
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entsprechen - im Reparaturfond befinden sich aktuell ca. € 250.000,-.

Bitte nutzen Sie die Moglichkeit fir einen ersten Eindruck mittels unseren 3D
Rundgangs.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3133065?accessKey=6860

Sollten Sie an dieser attraktiven Wohnung Interesse haben, bitte ich um Kontaktaufnahme
Uber das Kontaktformular, um Ihnen die relevanten Unterlagen und die genaue Adresse
automatisiert zukommen zu lassen. Sie konnen nach Durchsicht der Unterlagen bequem einen
Besichtigungswunsch deponieren.

Fir die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung kénnen wir Ihnen die
Sonderkondition bei RA Dr. Pacher und Partner in 1030 Wien mit 1 % des Kaufpreises + 20
% USt + Barauslagen anbieten.

Gerne unterstitzen wir Sie bei der Finanzierung:

Sollten Sie ein unverbindliches Beratungsgesprach mit unseren Finanzierungsexperten des
Wohn? der Erste Bank wiinschen, finden Sie bei den Gbermittelten Unterlagen ein
entsprechendes Datenblatt, welches Sie mir gerne ausgefillt Gbermitteln kénnen. Unsere
Finanzierungsexperten melden sich dann umgehend bei Ihnen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
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Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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