Ebenes Grundstick im Pannonischem Klima

Objektnummer: 5465

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundsttick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7033 Pottsching
Kaufpreis: 69.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Pia Zobok

Kaltenegger Realitaten GmbH
Nul3dorfer Platz 3
1190 Wien

H +43 660 2527118

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfuigung.
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Bauand innerhalb des Orisverbands, aber aullerhalt des Geftungsbensichs,
gemal digitalem Flichemwidmungsplan in der Fassung der 7. Anderung

zwingande vardene Baulinie (an eine zwingends Bauline st im Baddale
anzubauen

====== nicht zwingenda vandere Baulnie
====—=== hintere Baink
—e———0  Grenze zwischen verschedenen Bebaungsbestmmungen

Sralienfiuchiinie
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GRUNDETUCKSERENTE (5T HIER ZUGLEICH DIE BAULIMIE [KEINE ZWINGENDE BAULINIE)
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SEITENS DER BAUWERBER IST DIE ERMITTLUNG (BERECHNUNG) DER
GEBAUDEHOHE I MACHVOLLZIEHBARER FORM DEN EINREICHUNTERLAGEN
BEIPULEGEN
BEBAUUNGSWEISE
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: ® | halbofen

i geschicssen

im Fall der offenen oder der halbofienen Bebauung sind
Mauem in Verlfinganing des Hauptgebdudes ru amchien,
umi i Strallenfront zu schielen (im Sinne siner

geschicssanen Bebawwng)

BEBAULNGSDICHTE

| | Angabe der maximalen behaubaren Fliche des
» Ginundsticks in Prozent

DACHNEIGUNGEN

Angabe der rulisegen Dachneigungen in Gead
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Hodsailig :h‘Hln sAmbiche Dachiorman emchiet

Zusatzbostimmung Z.0 2:

Straltenseitig sind Flachdicher rur in Kombrasion mit
Steil dhohem mit ener Heigung von min. 25° zulassig.
Hodseitig dirfen sambiche Dachiorman emchiet wamnien.
Zusatzbostimmung Z.0 3:

Straltenseitg sind Fradhdicher nur in Kombration mit
Stelddcham mil srer Neigung von min 15% zulfissig.
Hofseitig dirfen simtiiche Dachformen erichiet werden.
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BMN34 - EPSG: 31259

64372

Land Burgenland Datenauszug
- Abteilung 2 - GIS Koordination
| gﬁr.DeE:'ltFannd Europaplatz 1, 7000 Eisenstadt | Erstellt am: 1:500 Papierformat: A4 A
g post.a2-gis@bgld.gv.at 21.10.2025 Keine Rechtsauskunft, kein Gew &hr fir Aktualitat und Vollstindigkeit




MARKTGEMEINDE POTTSCHING
Bezirk: Mattersburg

Land:

Mit

Burgenland

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Péttsching vom 2. Oktober 2013,
mit welcher ein Bebauungsplan fiir den Hauptort erlassen wird.

dieser Verordnung werden gemif § 24 Abs. 5 des Burgenlindischen

Raumplanungsgesetzes in der geltenden Fassung folgende Teilbebauungspline und
Bebauungsrichtlinien aufgehoben:

Teilbebauungsplan ,Kellerbreite” (andere Bezeichnung ,.Blumengasse®), Verordnung
des Gemeinderats der Marktgemeinde Pisttsching vom 12.04.1977

Teilbebauungsplan , Kreuzwald — Kreuzfeld”, Verordnung des Gemeinderats der
Marktgemeinde Pottsching vom 22.09.1980

Teilbebauungsplan ,,Lichtenwirthergasse® (andere Bezeichnung .,Scheibengasse®),
Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde Péttsching vom 13.11.1984

Bebauungsplan Grundstufe, Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde
Péttsching vom 24.11.1986

Teilbebauungsplan LOrunow - Griinde® (andere Bezeichnung
wFohrenhof/Fohrensiedlung®), Verordnung des Gemeinderats der Markigemeinde
Péttsching vom 04.07.1989

Teilbebauungsplan  ,.Getreidegasse®, Verordnung des Gemeinderats der
Marktgemeinde Pittsching vom 16.08.1995

Teilbebauungsplan . Kirschengasse®, Verordnung des Gemeinderats der
Marktgemeinde Péttsching vom 12.10.1995

Bebauungsrichtlinien . Lerchengasse” (andere Bezeichnung ,,Obere Hoflicker™),
Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde Péttsching vom 06.09.2001

Bebauungsrichtlinien , Hochweg®, Verordnung des Geme nderats der Marktgemeinde
Péttsching vom 06.09.2001

Bebauungsrichtlinien ,,Akazienweg" (andere Bezeich u 1 ,Zipfwald®), Verordnung
des Gemeinderats der Marktgemeinde Péttsching vom 5. 92001

Bebauungsrichtlinien ,Scheibengasse Teil II* (andere je ¢ ‘hnung ,Scheibenwald®),

Verordnung des Gemeinderats dor Markigomemde Totclung vorn 96:05,2001

Bebauungsrichtlinien ,Erweiterung Fasangasse®, Verordnung des Gemeinderats der
Marktgemein: e #étts 1 ing - om 07 02.2 108



Auf Grund der §§ 21 Abs. 2 und 22 des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes in der
geltenden Fassung wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fiir das gesamte Planungsgebiet nach
MaBgabe der folgenden Bestimmungen und der beiliegenden, einen integrierenden
Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellung (Plan Nr. 12042-003, Planverfasser
ALR. Kommunal- und Regionalplanung GmbH, Stand 30.09.2013) fest.
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§ 2 Bebauungsweise, Baulinie, Bebauungsdichte

Die Bebauungsweise, die Baulinie und die Bebauungsdichte (bauliche Ausnutzung der
Baugrundsiiicke) sind dem beiliegenden Plan Nr. 12042-003 zu entnehmen.

Im Falle der halboffenen Bebauung ist an jene seitliche Grundstiicksgrenze
vergleichbarer bebauter Nachbargrundstiicke anzubauen.

Die Baubehiirde kann e¢in Abweichen von der zwingenden Baulinie bzw. von der sich
durch bestehende Gebiiude ergebenden Gebiiudeflucht bis maximal 0.5 Meter
bewilligen.

Der Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der Strallenfluchtlinie ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind Carports, Abstellbereiche fiir
Fahrrider, Mill etc. bei Wohnhausanlagen, welche gem. dem Bgld. Baugesetz i.d.g.F.
als Bauwerk avsgefiihrt werden und eine Gesamththe von 3,0 m nicht iiberschreiten
sowie untergeordnete Eingangsstiegen und untergeordnete Vordécher.

§ 3 Gebiiudehihe

Die Gebdudehdhe ist dem beiliegenden Plan Nr. 12042-003 zu entnehmen.
Die Gebdudehdhe ist von der angrenzenden Gehsteig- bzw. (wenn kein Gehsteig
vorhanden) der Fahrbahnoberkante zo bemessen. Diese Hohe ist im Einreichplan
einzutragen'. Ausgenommen davon sind deutlich von der Strafe abgeriickte Gebiude
auf ansteigendem Geldnde oder Bdschungssituationen (z.B. Biischung neben Strafle). In
diesen Fillen wird vom bestehenden verglichenen Geliinde aus gemessen.

§ 4 Allgemeine Bestimmungen iiber die fiullere Gesta ung der Gebiiude

Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist be: »nders Bedacht zu nehmen.
Das Erscheinungsbild der Siedlung ist zu erhalten.

Den Einreichunterlagen sind genave Angaben {iber die 21 Verwendung gelangenden
Materialien und die beabsichtigte farbliche Ausgestaltun, b [z fiigen.

Die zuldssigen Dachneigungen sind dem Plan Nr. 120 2- I( = zu eninehmen. Es sind
siimtliche Dachformen zuliissig.

Als Deckungsmaterial sind simtliche Materialien in roten, braunen, grauen oder
schwarzen nicht glinzenden Farbgebungen zulédssig. Bei Geb#iuden mit Dachneigungen
bis 20° sind da ©er h'a.us ¢ ach m talli ohe F by sbu rzen | zw. M terialic » zuld sic
Eine Begriinung de: Ddcher isczaliissig.



(5) Glasdidcher, Verglasungen von Teilen der Dachfliche, Schrigverglasungen bei
Wintergiirten, Sonnenkollektoren und andere, der alternativen Energiegewinnung
dienenden Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen) sind gestatiet.

(6) Photovoltaikanlagen diirfen eine maximale Hohe von 0,8 m von der Dachfliiche bzw.,
bei Flachdiichern von der Attikaoberkante nicht tiberschreiten und sind mindestens 0,8
m vom Dachrand bzw. bei Flachdiichern mindestens 0,5 m von der Attikainnenseite
einzuriicken.

(7)  Strallenseitig errichtete Gaupen sind in die Dachfliche zu integrieren. Die Gesamtliinge
der Gaupen darf 40 % der Dachléinge, auf der Traufe gemessen, nicht Uiberschreiten.
Dachausbauten und Gaupen sind mit dem gleichen Material wie das ibrige Dach
einzudecken.

(8) Holzverkleidungen sind unter Bedachtnahme auf das Erscheinungsbild des
Siedlungsgebietes zulissig.

(9 In den Bereichen mit festgelegter .offener oder ,offener und halboffener”
Bebauungsweise sind auf jedem Baugrundstiick auf Eigengrund mindestens zwei
befestigte Kfz-Stellplitze, davon mindestens einer uneingefriedet zur &ffentlichen
Vekehrstliche, vorzusehen.

(10) Die Errichtung von Rampen im Vorgartenbereich ist nicht zuldssig.

(11) Das Aufstellen von Reklametafeln, wie die Anbringung von Reklame auf Dichern,
Héusern, Winden und dgl., ist verboten,

§ 5 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft,

'Entweder Hohenaufnahme seitens der Bauherrn/des zustindigen Planers oder — bei nicht
fertiggestellten Straflen — Auskunft durch die Gemeinde gemiill dem Strafenprojekt.

Biirgermeister

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Bgﬁﬁnlm lischen Landesregierung
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Objektbeschreibung

Lage

Pottsching ist eine Marktgemeinde im Bezirk Mattersburg im Burgenland.
Die Ortschatft liegt auf etwa 218 Metern Seeh6he und umfasst rund 24,6 kmz2.
Einwohnerzahl: ca. 3 000 Personen (Stand 2025).

Postleitzahl: 7033.

Der Ort liegt zwischen Wiener Neustadt und Mattersburg — damit in einer guten,
verkehrsgunstigen Lage mit Anbindung an Wien, Eisenstadt und Sopron.

Infrastruktur und Lebensqualitat

Pottsching verfugt Uber:

Kindergarten, Volks- und Mittelschule

Nahversorger, Arzte, Gastronomie

Busverbindungen und Bahnhof (Richtung Wiener Neustadt und Mattersburg)

Freizeitangebote wie Sportplatz, Rad- und Wanderwege

Ruhige, sichere Umgebung mit hoher Wohnqualitat

Der Ort ist beliebt bei Familien und Pendlern, die Ruhe und Natur schatzen, aber trotzdem
nicht abgeschieden leben wollen.

Umgebung und Natur

Pottsching liegt am Rande des Rosaliengebirges in einer leicht hiigeligen, landwirtschatftlich
genutzten Gegend.

Die Umgebung ist gepragt von Feldern, Wiesen und kleinen Waldern.

Das Klima ist mild und sonnig — typisch fiir das Nordburgenland.



Der Natur- und Erholungswert ist hoch, gleichzeitig ist man in 15 Minuten in Wiener Neustadt
oder Mattersburg.

Geschichte und Charakter des Ortes

Pottsching zahlt zu den &lteren Siedlungen der Region, mit nachgewiesener Besiedlung seit
der Jungsteinzeit.

Das Ortsbild ist typisch burgenlandisch: gepflegt, ruhig, mit einer Mischung aus
Einfamilienhdusern, Bauernhofen und neueren Siedlungsgebieten.

Kultureller Mittelpunkt ist die Pfarrkirche zum hl. Nikolaus im Ortskern.
Grundsticksbeschreibung (Beispiel fur ein ebenes Baugrundstiick)
Beschaffenheit: eben, rechteckig geschnitten, sehr gut bebaubar

Grole: ca. 556 m?

Widmung: Bauland-Wohngebiet
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