Moderne Bilroflachen in zentraler Lage von Urfahr

Objektnummer: 5738/2450

Eine Immobilie von Reisetbauer Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Neugasse 4
Art: Biro / Praxis - Blrohaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4040 Linz
Nutzflache: 1.279,55 m2
Buroflache: 1.179,52 m?
Terrassen: 4

Kaltmiete (netto) 15.355,00 €
Kaltmiete 16.082,00 €
Miete / m2 12,00 €
Betriebskosten: 727,00 €
USt.: 3.095,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Fritz Reisetbauer

Reisetbauer Immobilien GmbH
Hirschgasse 3
4020 Linz

T +43 732 665180
H +43 664 3605605
F +43 732 665180-9
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Objektbeschreibung

Dieses Burohaus in zentraler Lage bietet auf 1.280 m2 Nutzflache tber vier Etagen hinweg ein
modernes, flexibles Arbeitsumfeld mit moderner Ausstattung und idealer Anbindung.

Die angebotenen Buroflachen verteilen sich auf zwei separate Geb&audeteile, die jeweils Uber
einen Lift bzw. ein Treppenhaus verfugen. Dadurch wird eine effiziente ErschlieRung aller
Ober- und Untergeschosse gewahrleistet. Diese Struktur garantiert nicht nur eine maximale
Flexibilitdt bei der Raumnutzung, sondern auch hdchste Privatsphare fur den zuklnftigen
Mieter. Die grol3zugigen Fensterfronten sorgen fur eine helle und freundliche
Arbeitsatmosphére in allen Raumen.

Geschosse (Buroflachen inkl. Nebenflachen):
Erdgeschoss: 319 m?

1. Obergeschoss: 338 m2

2. Obergeschoss: 339 m?

Dachgeschoss: 284 m2

Es besteht zudem die Mdglichkeit, die Biroflachen etagenweise anzumieten. Der Mietzins
richtet sich nach der Grél3e und der Ausstattung.

Besonders hervorzuheben ist die grof3ztigige Dachterrasse und die Terrassenflachen in allen
Geschossen, die sich ideal fir Pausen eignet und zur besonderen Arbeitsatmosphare beitragt.
Der begriinte Innenhof sorgt fir eine ruhige und angenehme Umgebung, die das Arbeiten
inmitten der Stadt besonders attraktiv macht.

Die Ausstattung der Buroflachen ist modern. Die aktuelle Raumaufteilung ist eine gelungene
Kombination aus offenen Arbeitsbereichen (Open Space) und abgeschlossenen Blroraumen,
was die Flexibilitdt bei der Nutzung der Flachen unterstitzt. Alle Barordume sind vollstandig



mobliert und bezugsfertig, was den sofortigen Einzug und Start des Geschéftsbetriebs
ermdglicht. Die durchdachte und effiziente Flachenstruktur bietet optimale Bedingungen fir
unterschiedlichste Unternehmen und Arbeitskonzepte.

Parkmoglichkeiten fur Mitarbeiter und Kunden sind ausreichend vorhanden, sowohl in der
Né&he als auch im Gebaude selbst.

Diese auBergewohnliche Gewerbeflache bietet alles, was moderne Unternehmen fir ihren
Erfolg benétigen: eine zentrale Lage, hochwertige Ausstattung, flexible Nutzungsmaoglichkeiten
und ein angenehmes Arbeitsumfeld.

Zusammenfassung der Flachen:

e Gesamtflache: 1.280 m2 auf vier Ebenen

¢ Voll mébliert und bezugsfertig

e Dachgeschoss mit gro3zugiger Terrasse

¢ Terrassenflachen auf jeder Etage

e Zwei Gebaudeteile mit jeweils eigenem Lift bzw. Treppenhaus

e Begrunter Innenhof fir eine ruhige Arbeitsatmosphére

e Moderne Ausstattung

¢ Flexible Raumaufteilung (Open Space und abgeschlossene Bluroraume)

e Ausgezeichnete Infrastruktur und Anbindung



Die Abrechnung der verbrauchsabhéngigen Kosten ,Wasser, Warme, Strom*“ wird separat
verrechnet.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <150m
Klinik <825m
Krankenhaus <1.150m

Kinder & Schulen
Kindergarten <225m
Schule <250m
Universitat <475m
Hbhere Schule <1.175m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <550m

Sonstige

Bank <125m
Geldautomat <125m
Post <375m

Polizei <225m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <200m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <875m
Flughafen <4.225m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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