Hofmannsthalgasse (gegnuber Village im Dritten):
2-Zimmer-Neubau mit verglaster Loggia (ca. 60 m2), mit
Klima & sep. Klche!

Objektnummer: 3822

Eine Immobilie von PR-IMMOBILIEN - REAL ESTATE Paunovic
Radisa (Inh. & GF)



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

9.324,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Radisa Paunovic

PR-IMMOBILIEN / REAL ESTATE

Hofmannsthalgasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien

1963
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

59,00 mz

2

1

1

5,50 m2

C 93,00 kWh / m2* a
C 1,49

259.000,00 €

141,45 €

64,00 €

25,25 €
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Objektbeschreibung

?Zum Verkauf gelangt hier eine dulRerst attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit verglaster
Loggia im 3. Bezirk nahe St. Marx / Schweizer Garten!

Diese zentral gelegene Wohnung bietet ein angenehmes Wohngefuhl im Haus mit Lift und
optimaler Raumaufteilung. Sie stellt eine attraktive Option fir Eigennutzer und Anleger dar, die
eine gut gelegene und sofort bezugsfertige Wohnung in einem dynamischen Stadtteil
suchen. Die Immobilie bietet ein solides Potenzial fir zukinftige Wertentwicklungen. Zudem
perfekt angebunden an die U?Bahn, S?Bahn, Stral3enbahn- und Busnetz, mit unmittelbarer
Infrastruktur — und das im Herzstiick von 1030 Wien, somit Ideal fir ein anspruchsvolles
City-Living.

Die Wohnung ist hell und geraumig. Die Aufgliederung: Schlafzimmer, Wohnzimmer, separate
Kiche; separates WC, Bad mit Wanne; Vorzimmer mit Garderobe, Loggia.

Die Kiche beinhaltet einen Herd mit Backrohr, Kiihischrank und Tiefkiihlfach, sowie eine
Dunstabzugshaube.

Die Wohn&aume sind mit Parkett und die Nassraume mit Fliesen sauber verlegt.

Im Schlafzimmer gibt es einen Wandverbau mit ausklappbarem Bett.

Eckdaten und Ihre Vorteile:

2 Zimmer-Wohnung mit verglaster Loggia (stidostlich orientiert);
Wohnnutzflache: ca. 59 m2 inkl. Loggia,

Ideal fir Paare oder Singles — kompakte Grof3e, grof3ziigige Raumaufteilung;
Alle Zimmer mit Zugang zur Loggia; Klimaanlage vorhanden;

Vorzimmer mit Garderobe. Sicherheitstur. Kliche mit Geréaten.

Zuverlassige Warme: Fernwarme (Zentralheizung);

Lift im Haus — alltagskomfortabel,

Hausbesorger-Wohnung auf Stiege 3, Top 1.



Ein eigenes Kellerabteil ist der Wohnung als Zubehor zugeordnet.

Das Haus wurde ca. 1963 errichtet und ist seitdem sehr gut instand gehalten.

Die Wohnung befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand (Elektroleitungen,
Wasserleitungen, Fliesen, Fenster, etc.).

Zentrale Lage mit idealer Anbindung — U? und StraRenbahn, Busse, Hauptbahnhof sehr nah;

Rundum-Versorgung — Nahversorgung, Bildungseinrichtungen, medizinische Betreuung
fuRlaufig;

Infrastruktur: Cafés, Restaurants, Parks (z. B. Schweizer Garten), Kultur & Urbanitat pragen
das Lebensgefthl,

Pendeln leicht gemacht — Direktfiets zu Innenstadt/Landesmitte, schnelle Verbindung zum
Flughafen;

Lage und Infrastruktur:

Die Wohnung profitiert von einer auf3ergewdhnlich guten Anbindung an die offentliche
Infrastruktur.

Dies ermoglicht einen schnellen Zugang zu zentralen Verkehrsknotenpunkten wie Wien
Mitte/Landstral3e und dem Stephansplatz (ca. 10 Minuten mit dem PKW).

Busverbindung 74A, Stralenbahn 18, u.a. auch Bahnhof St. Marx ful3laufig
erreichbar; Einkaufsmaoglichkeiten fir Guter des taglichen Bedarfs in der Nahe vorhanden;

Wichtige StraBenverbindungen (A4, A23 Uber den Knoten Prater) gewahrleisten eine effiziente
Anreise, auch zum Flughafen Wien Schwechat (ca. 20-30 Minuten).

Viele kulturelle und Freizeitangebote in der N&he: Rabenhof Theater, Galerien, Museen,
Schloss Belvedere, Schweizer Garten, Hauptbahnhof, Rochusmarkt, etc.

Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Supermarkte, Apotheken, Arzte und Schulen befinden



sich in unmittelbarer Nahe.

Supermarkte, Béackerei, Apotheken, Arzte, Schulen, Bankfilialen, Kindergarten — meist
innerhalb von 1 km

Offentliche Verkehrsmittel:

S-Bahn: S7 (St. Marx) in nur 5 min. erreichbar
Wildgansplatz: StraRenbahn-Linie 18 in nur 2 min erreichbar;
St-Marxer Friedhof in nur 7 min. zu Fuss;

Marx Halle in nur 10 min. zu Fuss;

Rennweg / Wien Hauptbahnhof: schnell erreichbar;
Stral3enbahnlinien (z. B. 18): ful3laufig erreichbar;

Buslinie 74A auch in der Nahe;

Auto & Entfernungen:
Stephansplatz (Innenstadt): ca. 22 min mit PKW, oder 24 min mit die Offis;
Wien Mitte (LandstraBe/Wien Mitte): ca. 13 min mit dem PKW und Offis;

Flughafen Wien Schwechat: ca. 20 min mit dem PKW und 25 min mit der S7.

Konditionen:
Kaufpreis: € 259.000, --
Provision: 3 % vom KP + 20 % MwSt.

Grundbuchseintragung: 1,1 % vom KP



Grunderwerbsteuer: 3,5 % vom KP

Vertragserrichtungskosten: i.d.R.: ? % + 20 % MwSt. + Beglaubigungen und Barauslagen

Weitere Infos:
Die Ricklage weist derzeit ein Guthaben in Hohe von € 744.077,33 (per September).

Erhohung Instandhaltungsbeitréage: Voraussichtlich keine Erhdohungen in nachster Zeit
(Vorausschau Dezember 2025).

Geplante Reparaturen/Instandsetzungen: Erh6hung der Balkongeléander, Umbau der
Eingangstiren, Einbau eines Belliftungssystems im Mullraum und der Waschkiche,
Malerarbeiten im Stiegenhaus (eher ab Frihjahr 2026 und nach Abschluss aller Arbeiten),
Herstellen von Fahrradabstellplatzen, Montage neuer LED-Lampen, sowie der Austausch nicht
normgerechter Verkabelung sind geplant.

Die Hausanlage erwies sowohl bei der letzten BK-Abrechnung, als auch bei der

RR-Abrechnung ein grof3es Plus aus, auch die Abrechnung der Firma ISTA bezuglich der
Warmelieferung ergab ein Guthaben.

Dienstleistung fur Anleger:

Sie mochten nach Erwerb der Immobilie mit der Vermietung und eventuellen Fragen wahrend
des Mietverhaltnisses nicht beschaftigt sein?

Wir stehen Ihnen mit einem Dienstleistungskonzept fiir Anleger zur Verfliigung. Gerne
Ubermitteln wir Ihnen bei Bedarf die Unterlagen hierfur.

Der 3. Bezirk, LandstralRe, wird als der "stdrkste Bezirk in der Innenstadt" fir

Immobilientransaktionen identifiziert, was seine Attraktivitdt und robuste Marktaktivitat
unterstreicht.

Finanzierung:



Sie suchen nach einer passenden Finanzierung fur dieses Objekt?

Um lhnen lhre wertvolle Zeit und Ihr Geld zu sparen, stehen wir Ihnen auch hier tatkraftig zur
Seite!

Gerne stehen wir Ihnen fur ein unverbindliches und kostenloses Erstberatungsgesprach zur
Verfugung!

Wir beraten Sie verlasslich und professionell und ersparen Sie sich Ihre kostbare Zeit mit
unzéahligen Bankterminen!

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine
zu, sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir bitten Sie daher um eine Email Anfrage an: office@pr-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m

Klinik <1.000m

Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen


https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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