++ WERTANLAGE ++ ZUKUNFTSORIENTIERT
INVESTIEREN + rd. 4% Rendite + Top Immobilie in Top
Zustand

Objektnummer: 289099

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Magdalena Tiatco-Frank

Landsteinergasse
Wohnung
Osterreich
1160 Wien
1966
Voll_saniert
Neubau
66,95 m?
66,95 m?
66,95 m?
3
1
1
C 59,50 kWh / m2* a
D 2,41
295.000,00 €
4.406,27 €
92,65 €
13,97 €
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Objektbeschreibung

In begehrter Lage des 16. Bezirks, nahe der Klinik Ottakring, wird diese befristet vermietete
Neubauwohnung zum Verkauf angeboten. Diese Wertanlage wurde 2024 rundum erneuert

und wird derzeit als Praxis genutzt. Parkettbdden, geschmackvolle Badezimmerausstattung,
Innenttiren im Stil "Alt Wien" und vieles mehr sorgen fir ein angenehmes Wohngefthl.

Im Zuge der umfangreichen Sanierung wurde viel Wert auf einen praktischen und gut
durchdachten Grundriss gelegt. Gleich im Eingangsbereich befinden sich das WC sowie das
geschmackvolle Badezimmer. Die beiden Schlafzimmer sind getrennt vom Vorraum aus zu
begehen. Auch die Wohnkiiche tberzeugt durch ihre Grof3zligigkeit sowie Helligkeit.

Die Nutzungsmaglichkeiten als Biro, Ordination aber auch als Wohnung sind im
Wohnungseigentumsvertrag bereits verankert.

Kurz zusammengefasst: Lukratives Investment mit méglicher Eigennutzung in
absehbarer Zukunft!

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre! (Von der Stral3e aus NICHT einsehbar! Teils
durch Sichtschutzfolien, Teils durch das hohe Stral3enniveau)

Auch die zentrale Lage wird Sie von diesem Wohntraum tberzeugen. Hier sind Sie bestens
an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die U-Bahnlinie U3 sowie die Stral3enbahnlinien
10, 44, 46 und 60 sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Zahlreiche Geschéafte des
taglichen Bedarfs sowie eine vielféaltige Gastronomie sind nur ein Katzensprung entfernt.

Weitere Informationen zum Mietvertrag erhalten Sie gerne nach schriftlicher Anfrage.

Hier sind die Highlights fur Sie noch einmal zusammengefasst:

Komplettsanierung 2024

Perfekte Verkehrsanbindung

Intelligente Raumgestaltung

inklusive Kiche

Attraktives PREIS-LEISTUNGS-VERHALTNIS



e Bro- und Ordinationsnutzung maglich

Kaufpreis: EUR 295.000,-

Jahrliche Mieteinnahmen: EUR 12.792,- netto
Betriebskosten: EUR 233,27 inkl. Rucklagen und Ust.
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust.

Vertragserrichtung: Frau Mag. Alexandra Serek, Fichtegasse 2A - 1010 Wien, 1,5% zzgl. 20%
Ust.

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:
o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie

kostenlos bei der Bewertung lhrer Immobilie und prasentieren lhnen die daflir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.



www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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