Zweifamilienhaus: 250 m2, 9 Zimmer, Garten & Garage — lhr
neues Zuhause!

Objektnummer: 1633/313

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

>

Dominik Harm

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 14
2000 Stockerau

H +43 677 61 61 68 48

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

WienerstralRe 15

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich

3062 Kirchstetten
1992

Neubau

250,00 m2

9,50

2

2

1

4

132,00 m2

C 99,00 kWh/m2*a
C 1,32
569.000,00 €
150,00 €
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnjuwel in Kirchstetten — Zwei Generationen unter einem
Dach, stilvoll vereint!

5 Highlights auf einen Blick:

e Zweifamilienhaus mit ca. 250 m2 Wohnflache — ideal fur gro3e Familien oder als
Investment

Zwei getrennte Wohneinheiten — perfekte Kombination aus Nahe und Privatsphéare

ca.130 mz Kellerflache — genug Lagerflache fur 2 Familien

Wunderschoner Garten, Terrasse & Loggia — fur entspannte Stunden im Freien

Garage & 4 Stellplatze — Komfort und Platz fur die ganze Familie

Fur Besichtigungen kontaktieren Sie uns bitte direkt Uber die jeweilige
Immobilienplattform — Sie erhalten umgehend ein ausfihrliches Exposé mit allen relevanten
Informationen.

Willkommen in der charmanten Gemeinde Kirchstetten, wo Lebensqualitat und Ruhe auf
perfekte Infrastruktur treffen. Dieses beeindruckende Zweifamilienhaus mit rund 250 m2
Wohnflache bietet alles, was anspruchsvolle Familien oder Investoren suchen: Raum, Stil und
Funktionalitat auf hochstem Niveau.

Das massiv gebaute Haus Uberzeugt durch zwei eigenstandige Wohneinheiten, die sowohl
gemeinsames als auch unabhéngiges Wohnen ermdglichen — ideal fur zwei Generationen
unter einem Dach oder als Wohn- und Vermietungskonzept.

Lichtdurchflutete Raume, moderne Einbauklichen, elegante Bader mit Fenster, Dusche
und Wanne sowie eine angenehme FulBbodenheizung schaffen ein Ambiente, das Warme
und Geborgenheit ausstrahlt. Der grof3zligige Gartenladt zu entspannten Nachmittagen im
Grunen ein, wahrend Sie auf Terrasse oder Loggia den Sonnenuntergang genief3en.

Praktisch im Alltag: Garage und vier zusatzliche Stellplatze, dazu Kindergarten, Arzt und



Supermarkt in unmittelbarer Nahe. Durch die gute Verkehrsanbindung (Bus &
Bahnhof) sind Sie bestens vernetzt — ideal fir Pendler oder Familien, die Nahe zur Stadt und
Ruhe gleichermal3en schatzen.

Ein Zuhause, das sowohl durch seine architektonische Qualitat als auch durch
seine emotionale Ausstrahlungbegeistert — ein Haus zum Ankommen, Wohlfiihlen und
Bleiben.

Der Kaufpreis von € 570.000,- ist kein Fixpreis, sondern richtet sich nach der aktuellen
Marktsituation und Nachfrage.

Fur Besichtigungen kontaktieren Sie uns bitte direkt Gber die jeweilige Immobilienplattform —
Sie erhalten umgehend ein ausfuhrliches Exposé mit allen relevanten Informationen.

Jetzt unverbindlich besichtigen!

Kein Exposé ersetzt das personliche Erleben — iberzeugen Sie sich vor Ort von der
Qualitat, dem Raumgefiuhl und der traumhaften Lage dieses aul3ergewdhnlichen
Zweifamilienhauses!

Die Fotos wurden teilweise mit Kl bearbeitet.

Ein Provisionsanspruch entsteht erst mit Unterzeichnung eines Kaufanbots.
Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m
Apotheke <4.750m
Klinik <4.425m

Kinder & Schulen
Schule <2.050m
Kindergarten <750m

Nahversorgung
Supermarkt <450m
Backerei <4.575m

Sonstige
Bank <450m
Geldautomat <450m



Post <300m
Polizei <5.175m

Verkehr

Bus <50m
Autobahnanschluss <1.900m
Bahnhof <300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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