Top-Lage beim Margaretenviertel | Charmante Wohnung
mit Blick ins Grline

Objektnummer: 2280

Eine Immobilie von Roth Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Roth

Roth Immobilien
Grol3e Neugasse 4
1040 Wien

H +43 660 450 81 55

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1050 Wien,Margareten
1848

Gepflegt

Altbau

65,23 m2

2

1

1

4,00 m?2

C 54,24 kWh/ m2* a
D 2,18

359.000,00 €

146,11 €

15,72 €
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Objektbeschreibung

In unmittelbarer Nahe der Pilgramgasse gelangt eine charmante Wohnung mit rund 65 m?
Wohnflache zum Verkauf. Sie befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Altbaus und
Uberzeugt durch die Ausrichtung zum begriinten Innenhof sowie durch die ausgezeichnete
Lage mitten im lebendigen Margaretenviertel.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man in einen einladenden Vorraum mit praktischem
Abstellraum. Von hier aus sind das separate WC, das Badezimmer mit Wanne sowie die
Kliche mit Fenster erreichbar. Der anschlie3ende Wohnbereich Gberzeugt durch eine grol3e
Fensterfront mit Blick ins Griine und fuhrt weiter in das Schlafzimmer. Die Wohnraume sind mit
Parkettboden ausgestattet, Vorraum und Nassraume verfliest.

Die Wohnung liegt zwischen Pilgramgasse und Margaretenstral3e, nur wenige Minuten vom
Naschmarkt entfernt. In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Restaurants, Cafés
und Geschafte des taglichen Bedarfs. Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist
hervorragend mit der U4 sowie den Buslinien 12A, 13A und 59A direkt in der Nahe.

Diese Wohnung besticht durch ihren gepflegten Zustand, angenehmes Wohnambiente und
eine Lage, die urbane Lebensqualitat mit zentraler Anbindung vereint. Sie bietet viel Potenzial
und eignet sich ideal fur alle, die das Stadtleben in Wien geniel3en méchten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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